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|. NOTE LIMINAIRE

1 ORGANISATION DU REGLEMENT

Chague zone du P.L.U. est soumise a un réglemestrad sur le modéle suivant

1.1 NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

- Article 1 : Les types d’occupation ou utilisation sol interdits
- Article 2: Les types d'occupation ou d’utilisati@u sol autorisés mais
soumis a des conditions spéciales

1.2 CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

- article 3 : acces et voirie

- article 4 : desserte par les réseaux

- article 5 : caractéristiques des terrains

- article 6 : implantation des constructions par m@ppux voies, emprises
publiques et réseaux divers

- article 7 : implantation des constructions par mp@ux limites sépara-
tives

- article 8 : implantation des constructions les upas rapport aux autres
sur une méme unité fonciere

- article 9 : emprise au sol des constructions

- article 10 : hauteur maximale des constructions

- article 11 : aspect extérieur et clétures

- article 12 : stationnement des véhicules

- article 13 : espaces libres et plantations

1.3 POSSIBILITES D’OCCUPATION DU SOL

- article 14 : possibilités maximales d’occupationsdl

La section 1définit la vocation principale de la zone et lige interdictions et les
autorisations soumises a conditions spéciales.

La section 2définit les regles auxquelles doivent répondretéesains construc-
tibles et I'implantation des constructions.



La section 3définit les densités.

- de la situation actuelle (site, milieu bati, z@nprotéger,....)
- des équipements existants

2 GRANDES DEFINITIONS

2.1 La surface de plancher

La surface de plancher se définit de la maniergaste : surface de plancher
close et couverte sous une hauteur de plafondisupér 1.80 m.

2.2 Le coefficient d’emprise au sol

Le coefficient d’emprise au sol est le rapport alsurface occupée par la projec-
tion de la construction a la surface du terrain.

La surface du terrain est comptée comme dit prénéusnt.

Les constructions de garages enterrés ne serortgoastées dans I'emprise au
sol sous réserve que le niveau de la dalle supérieal dépasse pas plus de 50 cm
le niveau naturel environnant.

Le COS n’est pas applicable aux installations efipaments techniques liés aux
réseaux des services publics ou d’intérét collectif

Pour les lotissements, il pourra étre admis quepédficient d’emprise au sol soit
déterminé globalement en rapportant la somme déscgs occupees par la pro-
jection de 'ensemble des constructions autorisdassurface du terrain.

2.3 Les hauteurs d'immeubles

Sauf dispositions spécifiques prévues a l'arti€leld hauteur maximale est calcu-
lée, a la date du dépbt de la demande d’autonsadigartir du sol naturel, de la
voirie ou de la céte d'aménagement de la zoneqg(tel précisé dans l'article 10
de la zone considérée) jusqu’au point le haut deolsstruction sans inclure la
hauteur des toitures.

En cas de terrain en pente, les facades des basismmt divisées en sections qui
ne peuvent dépasser 30 m de longueur et la cdtawteur de chaque section est
prise en son milieu.



2.4 Lotissements anciens

Dans les 5 ans a compter de 'achevement d’urs@tient constaté dans les con-
ditions de l'article R.315-36, le permis de conis&rune peut étre refusé ou assorti
de prescriptions spéciales sur le fondement de ellmsvdispositions du P.L.U.
intervenues postérieurement a l'autorisation de (article L.315-8 du Code de
I'Urbanisme).

2.5 Opérations groupée

Une opération groupée est une opération portanirsensemble de constructions
réalisées en une ou plusieurs tranches et pouellagest déposée sur un ou plu-
sieurs permis de construire comportant ou non ungi@h de terrain.

Pour une opération groupée :

- les limites séparatives s’entendent comme hegds entre le terrain de
I'opération groupée et les parcelles riveraines,

- 'emprise au sol est calculée globalement

- le COS s’applique au terrain de I'opération

2.6 Unité fonciere ou terrain

Est considéré comme unité fonciére ou terrain, biem foncier d’un seul tenant
appartenant a un méme propriétaire. Sont prisesoapte, pour le calcul de la
surface du terrain, les parties grevées par un agapient réservé, un plan
d’alignement ou un espace boisé classeé.

Par contre, les surfaces affectées a 'empriseedaie privée ouverte a la circu-
lation générale ne sont pas comptabilisées dazeddel de la surface du terrain.

2.7 Fonds de terrain

Il s’agit des limites du terrain qui n'ont aucunntact avec une voie ouverte a la
circulation générale ou une emprise publique etsguit situées a 'opposé de
celles-ci ou présentant un angle supérieur a 60fgpport a la perpendiculaire a
la voie ou a I'emprise publique.

Les autres limites du terrain, a I'exclusion desities sur voie ou emprise pu-
bligue, constituent des limites latérales.

Le fond de terrain et les limites latérales s’apjmét par rapport au terrain sur
lequel est édifiée la construction.



Dans le cas d'un terrain situé a I'angle de voikemprises publiques ou d’'un
terrain triangulaire, il n’existe pas de fonds degdin.

44c
Exemples de croquis distinguant les limites latérales
du fond de terrain (2/3)

Lzt [abaralea

Vole ou emerise publigue
Wit ou emocine pubdous

Foad de Swirmn

h Limdes alérales

e
S

Wigla su emprise publgue
Voie s empiise publigue

44b
Exemples de croquis distinguant les limites latérales
du fond de terrain (1/3)

Il faul noter que la qualification de la limite s'effectus foujours pour
ie terrain ol 5o silue la projet

Lirnite atérale

Termain 8 | Fong de terrain
onstruira

Vole ou emprise publique




4.4.d
Exemples de croquis distinguant les limites latérales
du fond de terrain (3/3)

[

I

[

>§/’£’

E F

i i

Wil o mmprme pbica e
]

2.8 Limites latérales

Limites qui séparent deux propriétés et qui ontantact en un point avec la li-
mite riveraine d’une voie ou d’une emprise publique

2.9 Voies ouvertes a la circulation

Est considérée comme voie, toute voie existant& aéer dans le cadre d’'un pro-
jet, quelque soit son statut, congue ou ouvergecird¢ulation publique y compris
celle réservées spécifiqguement aux piétons et syoledisposant des aménage-
ments nécessaires pour une telle circulation, assune desserte cohérente de
I'Tlot.

Cette notion recouvre aussi tout espace a carastréieturant tel que places, pla-
cettes, mail, cour urbaine...

Cette définition s’applique a I'ensemble des vaiabliques ou des voies privées
ayant un intérét public ou susceptibles d'étresdlas dans le domaine public, y
compris les emplacements réservés, ainsi que les loralisées au titre des ar-
ticles L 123.2 ou L 123.3, concues ou ouvertesardalation publique y compris
celles réservées spécifiqguement aux piétons e¢sycl



Sauf dispositions différentes prévues par l'artildes dispositions de cet article
s’appliquent a toutes les voies publiques ou pewaevertes a la circulation génée-
rale a 'exception des chemins d’exploitation plesquels on appliquera celles de
I'article 7.

Exemples d'implantation par rapport a la voie :

Implantation a I'alignement

Nouvelles constructions

__________________ Limite de la voie

Bati existant

Implantation en front de rue

Nouvelles constructions

_________________ Limite de la voie

7
Bati existant




Implantation en retrait

Nouvelles constructions

Bati existant

v

/

2.10 Batiments annexes

Limite de la voie

Sont considérés comnigtiments annexespour bénéficier de certaines régles
qui leur sont propredes locaux ayant un caractere accessoire au regac
'usage de la construction principaletels que remises, abris de jardin, garages,

celliers...implantés a I'écart de cette construction

Les batiments accolés ou les extensions a la comstion principale ne sont
pas considérés comme un batiment annexe.

2.11 Extension

Est dénomméextensionl'agrandissement de la construction principaleuoe
construction réalisée sur le méme terrain que fietcoction principale mamcco-
lée a celle-ci.

2.12 Activités existantes

Sont considérées comme activités existantes, tastés qui présentent sur le site
au moins une partie des moyens de production owsurface de vente et pas uni-
guement le siége social.




2.13 Logements de fonction

La notion de logement de fonction est liée a lss@née permanente et nécessaire,
soit pour le gardiennage des locaux d’activités.

2.14 Constructions

Une construction peut étre une habitation, unaeusddavec un mur magonné ou un
batiment annexe magonne.

2.15 Espaces libres communs

Les voiries, trottoirs et placettes de retournemmntsont pas compris dans les
espaces libres communs.



lI. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES UR-
BAINES

1 ZONE UC

ARTICLE UC 1 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
INTERDITS

La création ou I'extension d’établissements, ifat@ins ou utilisations du sol qui
par leur destination, leur nature, leur importanceleur aspect, sont incompa-
tibles avec la salubrité, la tranquillité, la sé@yrou la bonne tenue d'un quartier
d'habitation.

L'ouverture de terrains aménageés pour le campigy, le stationnement de cara-
vanes ainsi que les parcs résidentiels de loisirs

Les affouillements et exhaussements de sol videstitle R.421-19k et R.421-
23f du Code de I'Urbanisme, sauf ceux liés a dmmtrx de constructions, a la
régulation des eaux pluviales ou d'aménage mentgpuibains.

La création d’exploitations agricoles

Le stationnement isolé de caravane ou habitat ldgdoisirs d’une durée supé-
rieure a 3 mois

L’ouverture de toute carriére
Les chenils liés & un élevage susceptibles de desegénes pour le voisinage
Les décharges de toute nature

Les dépbts de véhicules et de matériel hors d’'uaatfes que ceux autorisés dans
I'article UC 2

ARTICLE UC 2 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
AUTORISES MAIS SOUMIS A CONDITIONS SPECIALES

Les installations et équipements techniques néicessau fonctionnement des
services publics ou des établissements d'intéiétctib (assainissement, eau po-
table, électricité...) pour lesquels les reglesatéisles 5, 6, 7, 8, 9 10, 12, 13 et 14
du reglement ne s'appliquent pas.



La reconstruction des batiments ne respectantega®bles des articles 3 a 14 et
détruits a la suite d'un sinistre, nonobstant Isgasitions des articles 3 a 14, sous
réserves de l'implantation, des emprises et desnas initiaux.

Les nouvelles habitations, les constructions liéeg équipements collectifs,
I'artisanat lié & un commerce, aux bureaux, ousarxices sont autorisées.

Le bati lié aux commerces, les bureaux devra gineteparfaitement & son envi-
ronnement

ARTICLE UC 3 ACCES ET VOIRIE.

1 Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir a&caeune voie publique ou privée,
soit directement, soit par l'intermédiaire d'ungaae aménagé sur fonds voisins

Dans tous les cas, les caractéristiques des aos@&ntirépondre a l'importance et
a la destination de constructions ou ensemble dsteations a desservir.

L'autorisation d'utilisation du sol peut étre sudmmeée a la réalisation d'aména-
gements particuliers concernant les accés en teoamite de l'intensité de la cir-
culation et de la sécurité publique.

Le permis de construire peut étre subordonné a&adisation d’aménagements
spécifiques concernant les acces et visant la is@cles usagers.

2 Voirie

Les terrains devront étre desservis par des vaibbgoes ou privées répondant a
I'importance et a la destination des constructguisdoivent y étre édifiées, no-

tamment en ce qui concerne la commodité de la lation, des accés et des
moyens d'approche permettant une lutte efficaceedmcendie.

Lorsque les voies nouvelles se termineront en isgaalles devront étre aména-
gées de telle sorte que les véhicules puisseet daimi-tour.

Lorsque la voie nouvelle dessert moins de 3 cocigbns, cet aménagement n’est
pas exigé



ARTICLE UC 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle susitdptde requérir une alimenta-
tion en eau potable doit étre desservie par uratéde distribution d'eau potable
conforme aux reglements en vigueur.

2 Assainissement :

2.1 Eaux usées :

Toutes les eaux et matiéres usées doivent étraiéeagar des canalisations sou-
terraines raccordées au réseau collectif d'assament.

Lorsque le terrain est situé en contrebas du réselfectif existant, son raccor-
dement aux collecteurs par dispositifs individueggropriés (pompe de refoule-
ment) pourra étre imposé

Le plan de zonage d’assainissement collectif essultable dans les annexes du
PLU.

2.2 Eaux pluviales :

Les propriétaires seront encouragés a récupéreanlespluviales (pour l'arrosage,
le lavage des véhicules.

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doidigfaire obstacle a I'écoule-
ment des eaux pluviales sauf récupérateurs d’eau.

Lorsque le réseau correspondant existe et prédestearactéristiques suffisantes,
les eaux pluviales recueillies sur le terrain dotwe étre dirigées par des disposi-
tifs appropriés.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau iastiffiess aménagements néces-
saires au libre écoulement des eaux pluviales ettéellement ceux visant a la
limitation des débits évacués par la propriété elui\étre réalisés par des disposi-
tifs adaptés a I'opération et au terrain (bassingbns...).

ARTICLE UC 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

Pour étre constructible un terrain doit avoir deseshsions suffisantes pour qu’il
soit possible d'y inscrire une construction respattles regles d’implantation
fixées par les articles 6 et 7 du présent reglement



ARTICLE UC 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAP-
PORT AUX VOIES, EMPRISES PUBLIQUES ET RESEAUX DIVERS.

1 Voies et places publiques ou privées ouvertesadirculation automobile

L'implantation des constructions se fera a l'aligmeat des voies, de I'emprise
publique, et réseaux divers

2 Regles alternatives

Pour I'implantation des constructions en cceur tiilou dits en drapeau, c'est-a-
dire en recul par rapport a l'alignement ou lorstjaspace non béati en front de
rue se limite a 'acces du coeur de cet Tlot oupieselles arrieres, l'article 6 ne
s’applique pas.

Toutefois, dans le cas de constructions contigisestouits selon le méme ali-
gnement, l'implantation des constructions pourr@ @nposée en prolongement
d’une construction voisine afin de ne pas romgrarinonie de 'ensemble.

Les extensions des constructions existantes nectsg pas cette implantation
pourront étre autorisées en prolongement de celles-

Des implantations différentes de celles définiededsus pourront étre autorisées
dans le cas de reconstruction aprés sinistre. Dartas la reconstruction se fera
sur I'implantation initiale.

3 Réseaux divers

En application du décret n° 91.1147 du 14 octol®@11] relatif & I'exécution de
travaux a proximité de certains ouvrages soutesyaiéiriens ou subaquatiques de
transport ou de distribution d’énergie, de fluide de télécommunication, tout
travaux, méme non soumis a autorisation, doit fiifgiet d’'une déclaration au-
pres de I'exploitant des installations dans lesd@wns fixées par ce décret.

4 Réseaux d’'énergie électrique
Lignes existantesLes projets de constructions, surélévation ou nmatibn a

proximité des lignes électriques existantes sesonimis a Electricité de France
pour veérifier leur conformité avec les dispositiaiesséecurité.



ARTICLE UC 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAP-
PORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1 Par rapport aux limites séparatives

Lorsque les constructions ne jouxtent pas les disniséparatives, celles-ci
s’implanteront avec un recul minimum de 1 m.
En cas de reconstruction apres sinistre, celle-tea sur I'implantation initiale

2 Implantations différentes:
Les dispositions de cet article peuvent ne pasptaper aux extensions de bati-
ments existants ne respectant pas ces regles kelisgusont réalisées en prolon-

gement de ceux-ci sans restreindre la bande sépanadtiment de la limite sépa-
rative.

En cas de reconstruction aprés sinistre, celleaarna s'effectuer sur l'implanta-
tion initiale.

ARTICLE UC 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE.

Il nest pas fixé de regles particulieres

ARTICLE UC 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L’emprise au sol maximale de 'ensemble des constms (habitations + bati-
ments annexes) ne pourra excéder 80 % de la marcell

L’emprise au sol maximale de 'ensemble des batimannexes aux habitations y
compris I'existanhe pourra excéder 40 m2 d’emprise au sol par Hadita

L’emprise au sol des constructions a usage d'équepmes d’intérét collectif n'est
pas limitée.

ARTICLE UC 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des habitations individuelEsde 11 m au faitage ou 8 m a
I'égout du toit /acrotere

La hauteur maximale des collectifs est de 15 madtade ou 12 m a I'égout du
toit / acrotere

La hauteur maximale des batiments annexes esbda 4y faitage



La hauteur de toute construction doit rester embare avec celle des construc-
tions voisines.

Lorsque la construction s'implantera dans une deatise, une hauteur égale a
celle d’'un des immeubles riverains pourra étre Bago

ARTICLE UC 11 ASPECT EXTERIEUR ET CLOTURES

1 Aspect général du bati

Tout projet de construction devra présenter unmeluune implantation et un

aspect satisfaisants permettant une bonne intégred#ns le site général dans le-
quel il s'inscrit.

Tout projet se référera a l'implantation, au gabamatériaux et au rythme des
percements des constructions avoisinantes

La qualité recherchée vise aussi bien les volugnesmpris la forme de la toiture
gue les percements, les couleurs, la nature defximat apparents et les détails
architecturaux.

Une attention plus particuliere sera portée surplegets d’aménagement et de
restauration du bati ancien afin que les caratiguiss de ce dernier ne soient pas
dénaturées. Les travaux doivent concourir a lariggitton du bati dans le respect
de l'architecture et de la volumétrie du bati ttadinel environnant (gabarit, per-
cements, aspect, ...).

La zone UC est a préservée au titre de l'articl2B-1-5, 7°, les travaux devront
viser la mise en valeur du bati existant.

Les panneaux solaires devront s’intégrer harmoaimest a I'architecture de la
construction

Les éoliennes sont interdites

2 La végétation

La végétation nouvelle qui peut étre prévue aueprdgvra également s'intégrer
au cadre végétal environnant.

Les haies monospécifiques de type coniferes, kmupalme sont interdites, les
haies seront composées d’une ou plusieurs esp&ssedce locale.

3 Les cl6tures

Les cl6tures ne sont pas obligatoires, elles smningses a déclaration préalable



Les clbtures seront d'un style simple, et de coslen harmonie avec le paysage
environnant.

Le grillage seul est interdit sur le front de rilesera accompagné d’'une haie vé-
gétale d’'une hauteur maximale de 1,80 m

Les cl6tures constituées de plaques préfabriqdégsarpaings nus sont interdites

Le portail de la cl6ture sera positionné en refdaitom par rapport a la voie pu-
blique.

ARTICLE UC 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant asgiriedes constructions et
installations devra étre assuré en dehors des paldgues.

Pour les constructions nouvelles a usage d’hatitatine place ouverte par loge-
ment de moins de 80 m? d’emprise au sol et deusepl@auvertes par logement
d’'une surface supérieure a 80 m2 d’emprise aulgots que les logements loca-
tifs financés avec un prét aidé par I'Etat ;

En cas d'impossibilité architecturale ou technigteaménager sur le terrain ou a
proximité de l'opération le nombre d’emplacemenécessaires au stationne-
ment, le constructeur pourra étre tenu quitte deobéigations dans les conditions
prévues par l'article L 421.3 du Code de I'Urbareset par les textes pris pour
son application.

ARTICLE UC 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces libres de toute construction ou derst@iment seront aménagés en
espaces paysagers perméables adaptés a I'envirenhem

Lors de la réalisation d’opérations d’ensemble eugdoupes d’habitation des
espaces libres communs devront étre intégrés getpro

ARTICLE UC 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Il n’est pas fixé de régle particuliere



2 ZONE UE

ARTICLE UE 1 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
INTERDITS

La création ou I'extension d’établissements, ifat@ins ou utilisations du sol qui
par leur destination, leur nature, leur importanceleur aspect, sont incompa-
tibles avec la salubrité, la tranquillité, la sé@yrou la bonne tenue d'un quartier
d'habitation.

L'ouverture de terrains aménageés pour le campigy, le stationnement de cara-
vanes ainsi que les parcs résidentiels de loisirs

Les affouillements et exhaussements de sol videstitle R.421-19k et R.421-
23f du Code de I'Urbanisme, sauf ceux liés a dmmtrx de constructions, a la
régulation des eaux pluviales ou d'aménage mentgpuibains.

La création d’exploitations agricoles

Le stationnement isolé de caravane ou habitat ldgdoisirs d’une durée supé-
rieure a 3 mois

L’ouverture de toute carriére
Les chenils liés & un élevage susceptibles de desegénes pour le voisinage

Les décharges de toute nature et les dépots dewe&hinors d’usage autres que
ceux autorisés en UE 2.

ARTICLE UE 2 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
AUTORISES MAIS SOUMIS A CONDITIONS SPECIALES

Les installations et équipements techniques néicessau fonctionnement des
services publics ou des établissements d'intél&ctid (assainissement, eau po-
table, électricité...) pour lesquels les réglesatéisles 5, 6, 7, 8, 9 10, 12, 13 et 14
du reglement ne s'appliquent pas.

La reconstruction des batiments ne respectantega®bles des articles 3 a 14 et
détruits a la suite d'un sinistre, nonobstant Isgasitions des articles 3 a 14, sous
réserves de l'implantation, des emprises et desnas initiaux.

Les nouvelles habitations, les constructions li@es équipements collectifs, a
I'artisanat li€ & un commerce, ou aux services aaturisées.



ARTICLE UE 3 ACCES ET VOIRIE.

1 Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir @&aaine voie publique ou privée,
soit directement, soit par l'intermédiaire d'ungaage aménageé sur fonds voisins

Dans tous les cas, les caractéristiques des aose&ntrépondre a I'importance et
a la destination de constructions ou ensemble dsteations a desservir.

L'autorisation d'utilisation du sol peut étre sudmmeée a la réalisation d'aména-
gements particuliers concernant les acces en teoamte de l'intensité de la cir-
culation et de la sécurité publique.

Le permis de construire peut étre subordonné &adisation d’aménagements
spécifiques concernant les acces et visant a l@ig&des usagers

2 Voirie

Les terrains devront étre desservis par des vaibbgoies ou privées répondant a
I'importance et a la destination des constructguisdoivent y étre édifiées, no-

tamment en ce qui concerne la commodité de la lation, des accés et des
moyens d'approche permettant une lutte efficaceedmcendie.

Lorsque les voies nouvelles se termineront en isgaalles devront étre aména-
gées de telle sorte que les véhicules puissemt daimi tour.

Lorsque la voie nouvelle dessert moins de troisstantions, cet aménagement
n'est pas exigé

ARTICLE UE 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle susitd@tde requérir une alimenta-
tion en eau potable doit étre desservie par urarede distribution d'eau potable
conforme aux reglements en vigueur.

2 Assainissement :

2.1 Eaux usées :

Toutes les eaux et matiéres usées doivent étrei@sagar des canalisations sou-
terraines raccordées au réseau collectif d'assamisnt



Lorsque le terrain est situé en contrebas du réselectif existant, son raccor-
dement aux collecteurs par dispositifs individueggropriés (pompe de refoule-
ment) pourra étre imposeé.

2.2 Eaux pluviales :

Les propriétaires seront encouragés a récupéreanlespluviales (pour l'arrosage,
le lavage des véhicules.
Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doitigfaire obstacle a I'écoule-
ment des eaux pluviales.

Lorsque le réseau correspondant existe et prédestearactéristiques suffisantes,
les eaux pluviales recueillies sur le terrain dotwe étre dirigées par des disposi-
tifs appropriés.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau iastiffies aménagements néces-
saires au libre écoulement des eaux pluviales ettéellement ceux visant a la
limitation des débits évacués par la propriété elui\étre réalisés par des disposi-
tifs adaptés a 'opération et au terrain (bassingbns...).

ARTICLE UE 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

Pour étre constructible un terrain doit avoir deseshsions suffisantes pour qu’il
soit possible d'y inscrire une construction respattles regles d’implantation
fixées par les articles 6, 7 et 8 du présent regihgm

Ces dispositions devront étre prises dans tousaesotamment lors des divisions
de terrain et du changement de destination d’uimiat.

ARTICLE UE 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAP-
PORT AUX VOIES, EMPRISES PUBLIQUES ET RESEAUX DIVERS.

1 Voies et places publiques ou privées ouvertesadirculation automobile

Les nouvelles habitations s’implanteront a l'aligret ou en retrait de 5 m mi-
nimum par rapport a la voie, emprises publiquegstaux divers.

2 Régles alternatives aux dispositions ci-dessus :
Toutefois, dans le cas de constructions contigisestouits selon le méme ali-

gnement, l'implantation des constructions pourr@ @nposée en prolongement
d’'une construction voisine afin de ne pas romgrarfnonie de 'ensemble.



Les extensions des constructions existantes nectsg pas cette implantation
pourront étre autorisées en prolongement de ceillssns se rapprocher de la voie
ou de I'emprise publique ou privée par décrochement

Des implantations difféerentes de celles définiedessus pourront étre autorisées
dans le cas de reconstruction aprés sinistre. Dartas la reconstruction se fera
sur l'implantation initiale.

3 Réseaux divers

En application du décret n° 91.1147 du 14 octol®@11 relatif & I'exécution de
travaux a proximité de certains ouvrages soutesyaiéiriens ou subaquatiques de
transport ou de distribution d’énergie, de fluide de télécommunication, tout
travaux, méme non soumis a autorisation, doit fiifgiet d’'une déclaration au-
pres de I'exploitant des installations dans lesdd@wns fixées par ce décret.

4 Réseaux d’énergie électrique

Lignes existantesLes projets de constructions, surélévation ou nmatibn a
proximité des lignes électriques existantes sesonmmis a Electricité de France
pour veérifier leur conformité avec les dispositiatessécurité.

ARTICLE UE 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAP-
PORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1 Par rapport aux limites séparatives

Lorsque les constructions ne jouxtent pas la limieérale, celles-ci
s'implanteront avec un recul minimum de 3 m.
En cas de reconstruction apres sinistre, celle-tea sur I'implantation initiale

En cas de reconstruction apres sinistre, celle-&esa sur I'implantation initiale

2 Implantations différentes:

Les dispositions de cet article peuvent ne pasptaer aux extensions de bati-
ments existants ne respectant pas ces regles lelisgusont réalisées en prolon-
gement de ceux-ci sans restreindre la bande sépara&timent de la limite sépa-

rative.

En cas de reconstruction apres sinistre, cellegina s'effectuer sur l'implanta-
tion initiale.



ARTICLE UE 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE.

Il n’est pas fixé de regles particulieres

ARTICLE UE 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L’'emprise au sol maximale de 'ensemble des coostms (habitations + bati-
ments annexes) ne pourra excéder 80 % de la arcell

L’emprise au sol maximale de 'ensemble des batimannexes aux habitations y
compris I'existanhe pourra excéder 40 m2 d’emprise au sol par Hadita

L’emprise au sol des constructions a usage d’éqepes d’intérét collectif n’est
pas limitée.

ARTICLE UE 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Lorsque la construction s'implantera dans une a@eetise, une hauteur égale a
celle d’'un des immeubles riverains pourra étre Bago

La hauteur de toute construction doit rester embare avec celle des construc-
tions voisines.

La hauteur maximale des constructions a usage ipéopents d’intérét collectif
n'est pas limitée sous réserve d’une bonne insedams leur environnement

La hauteur maximale des habitations individuelltsde 10 m au faitage ou 7 m a
I'égout du toit / acrotere

La hauteur maximale des collectifs est de 12 magtadge ou 9 m a I'égout du toit
/ acrotére

La hauteur maximale des batiments annexes esbda 4y faitage

ARTICLE UE 11 ASPECT EXTERIEUR ET CLOTURES

1 Aspect général du bati

Tout projet de construction devra présenter unmeluune implantation et un
aspect satisfaisants permettant une bonne intégrdtéins le site général dans le-
quel il s'inscrit.



La qualité recherchée vise aussi bien les volugnesmpris la forme de la toiture
gue les percements, les couleurs, la nature defrimat apparents et les détails
architecturaux.

Les panneaux solaires devront s’intégrer harmoei@mest a I'architecture de la
construction

Les éoliennes sont interdites

2 La végétation

La végétation nouvelle qui peut étre prévue aueprdgvra également s'intégrer
au cadre végétal environnant.

Les haies monospécifiques de type coniféres, lmupgalme sont interdites, une
haie a pousse lente et économe en eau sera plantée.

3 Les clotures

Les cl6tures ne sont pas obligatoires, elles smningsses a déclaration préalable

Les clbtures seront d'un style simple, et de coslen harmonie avec le paysage
environnant.

Le grillage seul est interdit sur le front de rilesera accompagné d’'une haie vé-
gétale d’'une hauteur maximale de 1,80 m

Les clétures constituées de plagues préfabriqdégsarpaings nus sont interdites

Le portail de la cl6ture sera positionné en refdaitom par rapport a la voie pu-
blique.

ARTICLE UE 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant asgirsedes constructions et
installations devra étre assuré en dehors des paldgues.

Il sera exigé 2 places de stationnement (garagecampris) par logement sur la
parcelle

Il sera exigé une place de stationnement par los d&s espaces communs des
opérations d’ensemble pour les visiteurs



ARTICLE UE 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces libres de toute construction ou dermst@ment seront aménagés en
espaces paysagers adaptés I'environnement

Lors de la réalisation d’opérations d’ensemble eugdoupes d’habitation des
espaces libres communs devront étre intégrés getpro

Les haies repérées aux plans sont a conserverldstnuction ne pourra se faire
gu'avec l'accord des services de la mairie, la tégation de tout ou partie de la
structure bocagere est interdite.

ARTICLE UE 14 COEFFICIENT D’'OCCUPATION DES SOLS

Il nest pas fixé de regle particuliere



3 ZONE UL

ARTICLE UL 1 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
INTERDITS

Les constructions et occupations du sol non lidlasvacation (sports et loisirs) de
la zone et qui nuiraient au caractere spécifiquiadene (sports et loisirs).

Les affouillements et exhaussements de sol vidéstitle R 421.19k et R.421-
23f du Code de I'Urbanisme, sauf ceux liés a dmgmtrx de constructions, a la
régulation des eaux pluviales ou d'aménage mentgpuibains.

ARTICLE UL 2 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
AUTORISES MAIS SOUMIS A CONDITIONS SPECIALES

Il n'est pas fixé de regle particuliere pour lestallations et équipements tech-
niques nécessaires au fonctionnement des servitdepou des établissements
d'intérét collectif.

La reconstruction des batiments ne respectantegsa®jles des articles 3 a 14 et
détruits a la suite d'un sinistre, nonobstant isgasitions des articles 3 a 14, sous
réserve de limplantation, des emprises et desnasunitiaux.

Les batiments ou installations liés aux activitpergves ou de loisirs y compris
les équipements socio culturels

Les aires de jeux

Les aires de stationnement

Les affouillements et exhaussements de sols latsggnt destinés a des aména-
gements répondant a la vocation de la zone UL kaguoils sont nécessaires a la

régulation des eaux pluviales ou a la défense gieen

ARTICLE UL 3 ACCES ET VOIRIE.

1 Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir @acaé&ine voie publique ou privée,
soit directement, soit par l'intermédiaire d'ungaage aménagé sur fonds voisins

Dans tous les cas, les caractéristiques des aos@&ntirépondre a l'importance et
a la destination de constructions ou ensemble dstaations a desservir.



L'autorisation d'utilisation du sol peut étre sudmmée a la réalisation d'aména-
gements particuliers concernant les accés en tepamite de l'intensité de la cir-
culation et de la sécurité publique.

2 Voirie

Les terrains devront étre desservis par des vaibbgoies ou privées répondant a
I'importance et a la destination des constructguisdoivent y étre édifiées, no-

tamment en ce qui concerne la commodité de la lation, des accés et des
moyens d'approche permettant une lutte efficaceedimcendie.

ARTICLE UL 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle susitdptde requérir une alimenta-
tion en eau potable doit étre desservie par uratede distribution d'eau potable
conforme aux reglements en vigueur.

2 Assainissement :

2.1 Eaux usées :

Toutes les eaux et matieéres usées doivent étraiéeagar des canalisations sou-
terraines raccordées au réseau collectif d'assamisnt.

2.2 Eaux pluviales :

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doidigfaire obstacle a I'écoule-
ment des eaux pluviales.

Lorsque le réseau correspondant existe et prédestearactéristiques suffisantes,
les eaux pluviales recueillies sur le terrain dotwe étre dirigées par des disposi-
tifs appropriés.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau iastiffiess aménagements néces-
saires au libre écoulement des eaux pluviales entaellement ceux visant a la
limitation des débits évacués par la propriété elui\étre réalisés par des disposi-
tifs adaptés a I'opération et au terrain (bassingbns...).

ARTICLE UL 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

Pour étre constructible un terrain doit avoir daseshsions suffisantes pour qu’il
soit possible d'y inscrire une construction respattles régles d’'implantation
fixées par les articles 6 et 7 du présent reglement



ARTICLE UL 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES, EMPRISES PUBLIQUES ET RESEAUX DIVERS.

1 Voies et places publiques ou privées ouvertesadirculation automobile

Les constructions se feront a l'alignement et ogcayn retrait 1 m minimum par
rapport a la voie, aux emprises publiques et résdmers

2 Régles alternatives

Toutefois, dans le cas de constructions contigisestouits selon le méme ali-
gnement, l'implantation des constructions pourr@ &@nposée en prolongement
d’'une construction voisine afin de ne pas romgrarfnonie de 'ensemble.

Les extensions des constructions existantes neces pas cette implantation
pourront étre autorisées en prolongement de celles-

Des implantations différentes de celles définiedesisus pourront étre autorisées
dans le cas de reconstruction aprés sinistre. Dartas la reconstruction se fera
sur l'implantation initiale.

3 Réseaux divers

En application du décret n° 91.1147 du 14 octol®@l1] relatif & 'exécution de
travaux a proximité de certains ouvrages soutesyaériens ou subaquatiques de
transport ou de distribution d’énergie, de fluide de télécommunication, tout
travaux, méme non soumis a autorisation, doit flitget d’'une déclaration au-
pres de I'exploitant des installations dans legdd®ns fixées par ce décret.

4 Réseaux d’'énergie électrique
Lignes existantesLes projets de constructions, surélévation ou nmatibn a
proximité des lignes électriques existantes sesonmis a Electricité de France

pour vérifier leur conformité avec les dispositiatessécurité.

ARTICLE UL 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

1 Par rapport aux limites séparatives

Lorsque les constructions ne jouxtent pas la lim#@&aratives, celles-ci
s’'implanteront avec un recul minimum de 3 m.



2 Implantations différentes:

Les dispositions de cet article peuvent ne pasptaper aux extensions de bati-
ments existants ne respectant pas ces regles 'elisgusont réalisées en prolon-
gement de ceux-ci sans restreindre la bande séparadtiment de la limite sépa-
rative.

En cas de reconstruction aprés sinistre de batsmeatrespectant pas la régle,
celle-ci se fera sur I'implantation initiale.

ARTICLE UL 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE.

Il nest pas fixé de regles particulieres

ARTICLE UL 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il nest pas fixé de regles particulieres

ARTICLE UL 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Il n’est pas fixé de régles particulieres

ARTICLE UL 11 ASPECT EXTERIEUR ET CLOTURES

Il nest pas fixé de regle particuliere

ARTICLE UL 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant asairiee des constructions et
installations devra étre assuré en dehors des poldgjues.

ARTICLE UL 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Il nest pas fixé de regles particulieres

Les haies repérées aux plans sont a conserverldstnuction ne pourra se faire
gu’avec l'accord des services de la mairie, la déation de tout ou partie de la
structure bocagere est interdite.

ARTICLE UL 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Il nest pas fixé de regle particuliere



4 ZONE UA

ARTICLE UA 1 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
INTERDITS

Les nouvelles installations et nouvelles constanstiméme liées a la vocation de
la zone (zone d’activités).

Le changement de destination et les extensiongatleXstant

Les affouillements et exhaussements de sol vidéstitle R 421.19k et R.421-
23f du Code de I'Urbanisme, sauf ceux liés a dmgmtrx de constructions, a la
régulation des eaux pluviales ou d'aménage menigpuivbains.

ARTICLE UA 2 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
AUTORISES MAIS SOUMIS A CONDITIONS SPECIALES

Il n'est pas fixé de régles particulieres pouritegallations et équipements tech-
nigues nécessaires au fonctionnement des servitBE$ ou des établissements
d'intérét collectif

La reconstruction des batiments détruits a la sdit@ sinistre, nonobstant les
dispositions des articles 3 a 14, sous réservd$ng@antation, des emprises et
des volumes initiaux y compris, le cas échéanthédstations existantes sans lien
avec les activités de la zone.

Les affouillements et exhaussements de sol s’iié B&s a des travaux de cons-
truction ou d’aménagement correspondant a la vacate la zone (défense in-
cendie, régulation des eaux pluviales...)

ARTICLE UA 3 ACCES ET VOIRIE.

Il n'est pas fixé de régles particulieres, la zoepouvant pas accueillir de nou-
velles constructions.

ARTICLE UA 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

Il n'est pas fixé de régles particulieres, la zoepouvant pas accueillir de nou-
velles constructions.

ARTICLE UA 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

Il n'est pas fixé de régles particulieres, la zoepouvant pas accueillir de nou-
velles constructions.



ARTICLE UA 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAP-
PORT AUX VOIES, EMPRISES PUBLIQUES ET RESEAUX DIVERS.

Les nouvelles constructions seront implantées anaetrait de 5 m minimum par
rapport a 'alignement de la voie.

ARTICLE UA 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAP-
PORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Lorsque les constructions ne jouxtent pas la limé&paratives, celles-ci
s’implanteront avec un recul minimum de 5 m.

ARTICLE UA 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE.

Il n'est pas imposé de distance minimale entre deiknents sur une méme pro-
priété.

ARTICLE UA 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n’est pas fixé de regles particulieres, la zoeepouvant pas accueillir de nou-
velles constructions.

ARTICLE UA 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Il n’est pas fixé de regles particulieres, la zoeepouvant pas accueillir de nou-
velles constructions.

ARTICLE UA 11 ASPECT EXTERIEUR ET CLOTURES

Il n’est pas fixé de regles particulieres, la zoeepouvant pas accueillir de nou-
velles constructions.

ARTICLE UA 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Il n’est pas fixé de regles particulieres, la zoeepouvant pas accueillir de nou-
velles constructions.

ARTICLE UA 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Il n’est pas fixé de regles particulieres, la zoeepouvant pas accueillir de nou-
velles constructions.



Les haies repérées aux plans sont a conserverléstnuction ne pourra se faire
gu’avec l'accord des services de la mairie, la téation de tout ou partie de la
structure bocageére est interdite.

ARTICLE UA 14 COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Il nest pas fixé de regle particuliere



lII. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A UR-
BANISER

1 Zone 1 AUZ

ARTICLE 1AUZ 1 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
INTERDITS

Les établissements, installations ou utilisatiomsadl qui par leur destination, leur
nature, leur importance ou leur aspect, sont inciinles avec la salubrité, la
tranquillité, la sécurité, ou la bonne tenue d'uartier d'’habitation.

Les affouillements et les exhaussements du sos\aséarticle R.421-19k et R
421.23f du Code de I'Urbanisme, sauf ceux liés sitteevaux de constructions ou
d’aménagements publics urbains.

L'ouverture de terrains aménagés pour le campimgy, |e stationnement de cara-
vanes ainsi que les parcs résidentiels de loisirs

La création d’exploitations agricoles

Le stationnement isolé de caravanes ou habitat tgdoisirs d’une durée supé-
rieure a 3 mois

L’'ouverture de toute carriere

Les chenils liés a un élevage susceptibles de desegénes pour le voisinage

Les décharges de toute nature

Dans les zones humides telles que recensées sudtesiments graphiques :

Les constructions et occupations du sol de toutereasoumise ou non a autori-
sation, susceptibles de compromettre I'exister@equalité, I'équilibre hydrau-
lique et biologique des cours d’eau et des zonesides sauf celles mentionnées
a larticle 1 AUZ 2

Les affouillements, remblais, drainage, construnstide toute nature sont interdits
sur les zones humides.



ARTICLE 1 AUZ 2 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
AUTORISES MAIS SOUMIS A DES CONDITIONS SPECIALES

Sont autorisées dans la mesure ou ne sont pas commises les possibilités
techniques ou fonciéres d'utilisation prochaine dsite :

Les installations et équipements techniques néicessau fonctionnement des
services publics ou des établissements d'inténétctib pour lesquels les régles
des articles 5, 6, 7, 8, 9 10, 12, 13 et 14 dweraght ne s'appliquent pas.

La reconstruction des batiments détruits a la sdit@ sinistre, nonobstant les
dispositions des articles 3 a 14, sous réserviéngiddntation, des emprises et des
volumes initiaux.

Les affouillements et exhaussements de sol vidéstigle R.421.23f.c du code
de l'urbanisme liés aux ouvrages et voiries nédessa I'urbanisation du secteur,
a la défense incendie ou a la régulation des elaniages.

Les nouvelles habitations, les constructions li@deg équipements collectifs,
I'artisanat lié & un commerce, ou aux services aatdrisées.
Le bati lie aux commerces devra s'intégrer panfa@et & son environnement

Dans les zones humides telles que recensées sudtauments graphiques :

- les affouillements et exhaussements du sol ligscdnservation, la restauration
ou la création des zones humides, ou a la régnlatis eaux pluviales (bassins
tampon a sec),

- les travaux nécessaires a la lutte contre lesdiations (modification des champs
d'expansion des crues, création de zone d'expads®aorues...).

ARTICLE 1 AUZ 3 ACCES ET VOIRIE.

1 Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acaéaune voie publique ou privée,
soit directement, soit par I'intermédiaire d'ungaa® aménagé sur fonds voisins

Dans tous les cas, les caractéristiques des aose&ntrépondre a I'importance et
a la destination de constructions ou ensemble dstations a desservir.

L'autorisation d'utilisation du sol peut étre sudmmée a la réalisation d'aména-
gements particuliers concernant les acces en teoamite de l'intensité de la cir-
culation et de la sécurité publique.



2 Voirie

Les terrains devront étre desservis par des vaibbgoes ou privées répondant a
I'importance et a la destination des constructguisdoivent y étre édifiées, no-

tamment en ce qui concerne la commodité de la lation, des accés et des
moyens d'approche permettant une lutte efficaceedmcendie.

Lorsque les voies nouvelles se termineront en isgaalles devront étre aména-
gées de telle sorte que tous véhicules puissertdami-tour

Lorsque la voie nouvelle dessert moins de troisstrantions, cet aménagement
n'est pas exigé

ARTICLE 1 AUZ 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 Eau potable :
Toute construction ou installation nouvelle susitdptde requérir une alimenta-

tion en eau potable doit étre desservie par urarede distribution d'eau potable
conforme aux reglements en vigueur.

2 Assainissement :

2.1 Eaux usées :

Toutes les eaux et matiéres usées doivent étraié@agar des canalisations sou-
terraines raccordées au réseau collectif d'assamint.

Lorsque le terrain est situé en contrebas du réseliectif existant, son raccor-
dement aux collecteurs par dispositifs individueggropriés (pompe de refoule-
ment) pourra étre imposeé.

2.2 Eaux pluviales :

Les propriétaires seront encouragés a recuperealespluviales (pour l'arrosage,
le lavage des véhicules .. .), a l'aide d'un disp@yant recu l'approbation de la
Commune.

Tout autre aménagement sur le terrain, susceutéfaire obstacle a I'écoulement
des eaux pluviales est interdit

Lorsque le réseau correspondant existe et prédestearactéristiques suffisantes,
les eaux pluviales recueillies sur le terrain dotwe étre dirigées par des disposi-
tifs appropriés.



En l'absence de réseau ou en cas de réseau iastiffiess aménagements néces-
saires au libre écoulement des eaux pluviales entaellement ceux visant a la

limitation des débits évacués par la propriété elui\étre réalisés par des disposi-
tifs adaptés a I'opération et au terrain (bassingbns)

ARTICLE 1 AUZ 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

Pour étre constructible un terrain doit avoir daseshsions suffisantes pour qu’il
soit possible d'y inscrire une construction respattles régles d’'implantation
fixées par les articles 6 et 7 du présent reglement

ARTICLE 1 AUZ 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAP-
PORT AUX VOIES, EMPRISES PUBLIQUES ET RESEAUX DIVERS.

1 Voies et places publiques ou privées ouvertesadirculation automobile

Les nouvelles habitations s’implanteront a l'aligrent ou en retrait de 1m mini-
mum

2 Regles alternatives

Toutefois, dans le cas de constructions contigisestouits selon le méme ali-
gnement, l'implantation des constructions pourr@ &@nposée en prolongement
d’une construction voisine afin de ne pas romgrarinonie de I'ensemble.

Les extensions des constructions existantes nectsg pas cette implantation
pourront étre autorisées en prolongement de ceillsans se rapprocher de la voie
ou de I'emprise publique ou privée par décrochement

Des implantations différentes de celles définiedessus pourront étre autorisées
dans le cas de reconstruction aprés sinistre. Dartas la reconstruction se fera
sur l'implantation initiale.

3 Réseaux divers

En application du décret n° 91.1147 du 14 octol@@l] relatif a 'exécution de
travaux a proximité de certains ouvrages soutesyaériens ou subaquatiques de
transport ou de distribution d’énergie, de fluide de télécommunication, tout
travaux, méme non soumis a autorisation, doit featget d’une déclaration au-
pres de I'exploitant des installations dans lesd@wns fixées par ce décret.



4 Reseaux d’énergie électrique

Lignes existantes :Les projets de constructions, surélévation ou nuatibn a
proximité des lignes électriques existantes sesonmis a Electricité de France
pour vérifier leur conformité avec les dispositiatessécurité.

ARTICLE 1 AUZ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAP-
PORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1 Par rapport aux limites latérales
Lorsque les constructions ne jouxtent pas la limieérale, celles-ci

s'implanteront avec un recul minimum de 3 m.
En cas de reconstruction apres sinistre, celle-tea sur I'implantation initiale

2 Par rapport aux fonds de terrain :

Lorsque les constructions ne jouxtent pas le forel teérrain, celles-ci
s'implanteront avec un recul minimum de 3 m.

3 Implantations différentes:

Les dispositions de cet article peuvent ne pasptaper aux extensions de bati-
ments existants ne respectant pas ces regles lelisgusont réalisées en prolon-
gement de ceux-ci sans restreindre la bande sépatadtiment de la limite sépa-
rative.

En cas de reconstruction apres sinistre, cellearna s'effectuer sur limplanta-
tion initiale.

ARTICLE 1 AUZ 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE.

Il n’est pas fixé de régles particulieres

ARTICLE 1 AUZ 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol maximale de 'ensemble des constms (habitations + bati-
ments annexes) ne pourra excéder 80 % de la parcell

L’emprise au sol maximale de 'ensemble des batimannexes aux habitations y
compris I'existanne pourra excéder 40 m2 d’emprise au sol par halita




L’emprise au sol des constructions a usage d'éqepes d’intérét collectif n’est
pas limitée.

ARTICLE 1 AUZ 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Lorsque la construction s'implantera dans une aeetise, une hauteur égale a
celle d’'un des immeubles riverains pourra étre Bago

La hauteur de toute construction doit rester embare avec celle des construc-
tions voisines.

La hauteur maximale des constructions a usage ipéoents d’intérét collectif
n'est pas limitée sous réserve d’'une bonne ingedams leur environnement

La hauteur maximale des habitations individuellstsde 9 m au faitage ou 6 m a
I'égout du toit / acrotere

La hauteur maximale des collectifs est de 12 magtade ou 9 m a I'égout du toit
| acrotére

La hauteur maximale des batiments annexes esbdua 4u faitage.

ARTICLE 1 AUZ 11 ASPECT EXTERIEUR ET CLOTURES

1 Aspect général du bati

Tout projet de construction devra présenter unmeluune implantation et un
aspect satisfaisants permettant une bonne iniggrdans le site général dans
lequel il s'inscrit.

La qualité recherchée vise aussi bien les volugnesmpris la forme de la toiture
gue les percements, les couleurs, la nature defsrimat apparents et les détails
architecturaux.

D’'une maniére générale, sauf cas particuliers agets d’'une grande richesse
architecturale, les batiments et les clétures dev&tre de conception simple, con-
formes a l'architecture traditionnelle de la région

Les couleurs apparentes devront avoir une tondigérete, suivant une palette
conforme aux tons en usage dans la constructidititranelle de la région.

2 Végétation

La végétation nouvelle qui peut étre prévue aueprdgvra également s'intégrer
au cadre vegeétal environnant.



Les haies monospécifiques de type coniféres, lmupgalme sont interdites, une
haie a pousse lente et économe en eau sera plantée.

3 Les clotures

Les cl6tures ne sont pas obligatoires, elles smningsses a déclaration préalable
Les cl6tures seront d'un style simple, constitutsesiatériaux de bonne qualité, et
de couleurs en harmonie avec le paysage environnant

Le grillage seul est interdit sur le front de rilesera accompagné d’'une haie vé-
gétale d’'une hauteur maximale de 1,80 m

Les cl6tures constituées de plaques préfabriqdégsarpaings nus sont interdites

Le portail de la cl6ture sera positionné en retaitorm par rapport a la voie pu-
blique.

ARTICLE 1 AUZ 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant asairise des constructions et
installations devra étre assuré en dehors des palagues.

Il sera exigé 2 places de stationnement (garagecaopris) par logement sur la
parcelle

Il sera exigé une place de stationnement par los des espaces communs des
opérations d’ensemble pour les visiteurs

ARTICLE 1 AUZ13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces libres de toute construction ou derst@iment seront aménagés en
espaces paysagers adaptés I'environnement

Lors de la réalisation d’opérations d’ensemble eugdoupes d’habitation des
espaces libres communs devront étre intégrés getpro

Les aires de jeux de quartier et les aires deostaiment ouvertes au public doi-
vent étre paysagées et intégrées dans un proginhurb

Les haies repérées aux plans sont a conserverldstnuction ne pourra se faire
gu'avec l'accord des services de la mairie, la tiémation de tout ou partie de la
structure bocagere est interdite.

Les boisements repérés aux plans sont a consansiireade l'article L.123-1-5
du CU, leur destruction est soumise a une déatergtiéalable



ARTICLE 1 AUZ 14 COEFFICIENT D’'OCCUPATION DES SOLS

Il n’est pas fixé de régle particuliere.



2 ZONE 1 AUE

ARTICLE 1 AUE 1 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
INTERDITS

La création ou I'extension d’établissements, ifatmins ou utilisations du sol qui
par leur destination, leur nature, leur importanceleur aspect, sont incompa-
tibles avec la salubrité, la tranquillité, la sé@yrou la bonne tenue d'un quartier
d'habitation.

L'ouverture de terrains aménagés pour le campingy, le stationnement de cara-
vanes ainsi que les parcs résidentiels de loisirs

Les affouillements et exhaussements de sol videstitle R.421-19k et R.421-
23f du Code de I'Urbanisme, sauf ceux liés a dmgmtrx de constructions, a la
régulation des eaux pluviales ou d'aménage mentgpuibains.

La création d’exploitations agricoles

Le stationnement isolé de caravane ou habitat ldgdoisirs d’'une durée supé-
rieure a 3 mois

L’ouverture de toute carriere
Les chenils liés a un élevage susceptibles de desegénes pour le voisinage

Les décharges de toute nature et les dépodts dewehinors d’usage autres que
ceux autorisés en UE 2.

ARTICLE 1 AUE 2 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
AUTORISES MAIS SOUMIS A CONDITIONS SPECIALES

Les installations et équipements techniques néicessau fonctionnement des
services publics ou des établissements d'intélétctib (assainissement, eau po-
table, électricité...) pour lesquels les reglesalésles 5, 6, 7, 8, 9 10, 12, 13 et 14
du réglement ne s'appliquent pas.

La reconstruction des batiments ne respectantgsa® fjles des articles 3 a 14 et
détruits a la suite d'un sinistre, nonobstant Isgasitions des articles 3 a 14, sous
réserves de limplantation, des emprises et desnas initiaux.

Les nouvelles habitations, les constructions li@es équipements collectifs, a
I'artisanat lié & un commerce, ou aux services aatdrisées.



ARTICLE 1 AUE 3 ACCES ET VOIRIE.

1 Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir @&caéaine voie publique ou privée,
soit directement, soit par I'intermédiaire d'ungaa® aménagé sur fonds voisins

Dans tous les cas, les caractéristiques des aose&ntrépondre a I'importance et
a la destination de constructions ou ensemble dsteations a desservir.

L'autorisation d'utilisation du sol peut étre summeée a la réalisation d'aména-
gements particuliers concernant les accés en teoamite de l'intensité de la cir-
culation et de la sécurité publique.

Le permis de construire peut étre subordonné &@ddisation d’aménagements
spécifiques concernant les acces et visant a l@ig®des usagers

2 Voirie

Les terrains devront étre desservis par des vaibbgoies ou privées répondant a
I'importance et a la destination des constructguisdoivent y étre édifiées, no-

tamment en ce qui concerne la commodité de la lation, des accés et des
moyens d'approche permettant une lutte efficaceedmcendie.

Lorsque les voies nouvelles se termineront en isgaslles devront étre aména-
gées de telle sorte que les véhicules puissemet daimi tour.

Lorsque la voie nouvelle dessert moins de troissttantions, cet aménagement
n'est pas exigé

ARTICLE 1 AUE 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle susitdgtde requérir une alimenta-
tion en eau potable doit étre desservie par uratéde distribution d'eau potable
conforme aux réglements en vigueur.

2 Assainissement :

2.1 Eaux usées :

Toutes les eaux et matiéres usées doivent étrei@eagar des canalisations sou-
terraines raccordées au réseau collectif d'assament



Lorsque le terrain est situé en contrebas du réselectif existant, son raccor-
dement aux collecteurs par dispositifs individueggropriés (pompe de refoule-
ment) pourra étre imposeé.

2.2 Eaux pluviales :

Les propriétaires seront encouragés a recuperealespluviales (pour l'arrosage,
le lavage des véhicules.
Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doidigfaire obstacle a I'écoule-
ment des eaux pluviales.

Lorsque le réseau correspondant existe et prédestearactéristiques suffisantes,
les eaux pluviales recueillies sur le terrain dotwe étre dirigées par des disposi-
tifs appropriés.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau iastiffiess aménagements néces-
saires au libre écoulement des eaux pluviales entaellement ceux visant a la
limitation des débits évacués par la propriété elui\étre réalisés par des disposi-
tifs adaptés a I'opération et au terrain (bassingbns...).

ARTICLE 1 AUE 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

Pour étre constructible un terrain doit avoir daseshsions suffisantes pour qu’il
soit possible d'y inscrire une construction respattles régles d’'implantation
fixées par les articles 6, 7 et 8 du présent reghgm

Ces dispositions devront étre prises dans tousalesotamment lors des divisions
de terrain et du changement de destination d’uimieat.

ARTICLE 1 AUE 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAP-
PORT AUX VOIES, EMPRISES PUBLIQUES ET RESEAUX DIVERS.

1 Voies et places publiques ou privées ouvertesadirculation automobile

Les nouvelles habitations s'implanteront a l'aligreat ou en retrait de 1 m mi-
nimum par rapport a la voie, emprises publiquegstaux divers.

2 Regles alternatives aux dispositions ci-dessus :

Toutefois, dans le cas de constructions contigisestouits selon le méme ali-
gnement, l'implantation des constructions pourr@ &@nposée en prolongement
d’une construction voisine afin de ne pas romgrarinonie de I'ensemble.



Les extensions des constructions existantes nectsg pas cette implantation
pourront étre autorisées en prolongement de celllsans se rapprocher de la voie
ou de I'emprise publique ou privée par décrochement

3 Réseaux divers

En application du décret n° 91.1147 du 14 octol®@11 relatif & I'exécution de
travaux a proximité de certains ouvrages soutesyaiériens ou subaquatiques de
transport ou de distribution d’énergie, de fluide de télécommunication, tout
travaux, méme non soumis a autorisation, doit flitget d’'une déclaration au-
pres de I'exploitant des installations dans legddwns fixées par ce décret.

4 Réseaux d’'énergie électrique
Lignes existantesLes projets de constructions, surélévation ou nmatibn a
proximité des lignes électriques existantes sesonmis a Electricité de France

pour vérifier leur conformité avec les dispositiatessécurité.

ARTICLE 1 AUE 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAP-
PORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1 Par rapport aux limites séparatives

Lorsque les constructions ne jouxtent pas la limiegérale, celles-ci
s'implanteront avec un recul minimum de 2 m minimum

2 Implantations différentes:

Les dispositions de cet article peuvent ne pasptaer aux extensions de bati-
ments existants ne respectant pas ces regles lelisgusont réalisées en prolon-
gement de ceux-ci sans restreindre la bande sépanadtiment de la limite sépa-
rative.

ARTICLE 1 AUE 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE.

Il n’est pas fixé de régles particulieres

ARTICLE 1 AUE 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L’emprise au sol maximale de I'ensemble des constms (habitations + bati-
ments annexes) ne pourra excéder 80 % de la parcell



L’'emprise au sol maximale de 'ensemble des batimannexes aux habitations y
compris I'existanhe pourra excéder 40 m2 d’emprise au sol par hadrita

L’emprise au sol des constructions a usage d’éqepes d’intérét collectif n’est
pas limitée.

ARTICLE 1 AUE 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Lorsque la construction s'implantera dans une adeetise, une hauteur égale a
celle d’'un des immeubles riverains pourra étre Bago

La hauteur de toute construction doit rester embare avec celle des construc-
tions voisines.

La hauteur maximale des constructions a usage ipéopents d’intérét collectif
n'est pas limitée sous réserve d’une bonne insedams leur environnement

La hauteur maximale des habitations individuelltsde 10 m au faitage ou 7 m a
I'égout du toit / acrotere

La hauteur maximale des collectifs est de 12 nagtade ou 9 m a I'égout du toit
/ acrotére

La hauteur maximale des batiments annexes esbda 4y faitage

ARTICLE 1 AUE 11 ASPECT EXTERIEUR ET CLOTURES

1 Aspect général du bati

Tout projet de construction devra présenter unmeluune implantation et un
aspect satisfaisants permettant une bonne intégrdtins le site général dans le-
quel il s'inscrit.

La qualité recherchée vise aussi bien les volugnesmpris la forme de la toiture
gue les percements, les couleurs, la nature desrimat apparents et les détails
architecturaux.

Les panneaux solaires devront s’'intégrer harmoa@est a I'architecture de la
construction

Les éoliennes sont interdites

2 La végétation



La végétation nouvelle qui peut étre prévue aueprogvra également s'intégrer
au cadre veégétal environnant.

Les haies monospécifiques de type coniféres, lmupgalme sont interdites, une
haie a pousse lente et économe en eau sera plantée.

3 Les clbtures
Les cl6tures ne sont pas obligatoires, elles smninsses a déclaration préalable

Les cl6tures seront d'un style simple, et de caslen harmonie avec le paysage
environnant.

Le grillage seul est interdit sur le front de rilesera accompagné d’'une haie vé-
gétale d’'une hauteur maximale de 1,80 m

Les cl6tures constituées de plaques préfabriqdégsarpaings nus sont interdites

Le portail de la cl6ture sera positionné en retaitorm par rapport a la voie pu-
blique.

ARTICLE 1 AUE 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant asaigedes constructions et
installations devra étre assuré en dehors des palagues.

Il sera exigé 2 places de stationnement par logeswmla parcelle (garage ou
préau compris)

Il sera exigé une place de stationnement par los des espaces communs des
opérations d’ensemble pour les visiteurs

ARTICLE 1 AUE 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces libres de toute construction ou derst@iment seront aménagés en
espaces paysagers adaptés I'environnement

Lors de la réalisation d’opérations d’ensemble eugdoupes d’habitation des
espaces libres communs devront étre intégrés getpro

Les haies repérées aux plans sont a conserverldstnuction ne pourra se faire
gu'avec l'accord des services de la mairie, la tiémation de tout ou partie de la
structure bocagere est interdite.



ARTICLE 1 AUE 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Il n’est pas fixé de régle particuliere



3 ZONE 2 AUL

Ce reglement s’applique a la zone 2 AUL.

ARTICLE 2 AUL 1 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
INTERDITS

Sont interdits toutes constructions ou tous modescdpation ou d’utilisation du
sol autres que ceux Vvisés a l'article 2 AU 2.

ARTICLE 2 AUL 2 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
AUTORISES MAIS SOUMIS A DES CONDITIONS SPECIALES

Sont autorisées dans la mesure ou ne sont pas comises les possibilités
d'utilisation future du site a des fins urbaines :

Les installations et équipements techniques néitessau fonctionnement des
services publics ou des établissements d'intédétctib pour lesquels les regles
des articles 5, 6, 7, 8, 9 10, 12, 13 et 14 dweraght ne s'appliquent pas.

La reconstruction des batiments détruits a la sdit@ sinistre, nonobstant les
dispositions des articles 3 a 14, sous réserviéngiddntation, des emprises et des
volumes initiaux y compris, le cas échéant, lesithtibns existantes sans lien
avec les activités de la zone.

Les travaux liés a la viabilisation de la zonewepassage des différents réseaux.

ARTICLE 2 AUL3 A2 AUS5

Il n’est pas fixé de régles particuliéres, la zaweueillant une urbanisation ulté-
rieure.

ARTICLE 2 AUL 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAP-
PORT AUX VOIES, EMPRISES PUBLIQUES ET RESEAUX DIVERS.

1 Voies et places publiques ou privées ouvertesadirculation automobile

Les constructions se feront a l'alignement ou lim#e qui s’y substitue en cas de
voie privée, et / ou avec un retrait de 1 m mininpanrapport a la voie



2 Régles alternatives aux dispositions ci-dessus :

Toutefois, dans le cas de constructions contigisestouits selon le méme ali-
gnement, limplantation des constructions pourr@ @nposée en prolongement
d’'une construction voisine afin de ne pas romgrarfnonie de I'ensemble.

Les extensions des constructions existantes nectsg pas cette implantation
pourront étre autorisées en prolongement de ceillsgns se rapprocher de la voie
ou de I'emprise publique ou privée par décrochement

Des implantations différentes de celles définiedessus pourront étre autorisées
dans le cas de reconstruction aprés sinistre. Dartas la reconstruction se fera
sur l'implantation initiale.

3 Réseaux divers

En application du décret n° 91.1147 du 14 octol®@1]relatif & 'exécution de
travaux a proximité de certains ouvrages soutesyaiériens ou subaquatiques de
transport ou de distribution d’énergie, de fluide de télécommunication, tout
travaux, méme non soumis a autorisation, doit fiafgiet d’'une déclaration au-
pres de I'exploitant des installations dans lesdiwns fixées par ce décret.

4 Réseaux d’'énergie électrique

Les projets de constructions, surélévation ou neatibn a proximité des lignes
électriques existantes seront soumis a Electritdt&rance pour vérifier leur con-
formité avec les dispositions de sécurité.

ARTICLE 2 AUL 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAP-
PORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1 Par rapport aux limites séparatives

Lorsque les constructions ne jouxtent pas la lim#éparative, celles-ci
s'implanteront avec un recul minimum de 3 m.
En cas de reconstruction apres sinistre, celle-tea sur I'implantation initiale

2 Implantations différentes:

Les dispositions de cet article peuvent ne pasptaper aux extensions de bati-
ments existants ne respectant pas ces regles 'elisgusont réalisées en prolon-
gement de ceux-ci sans restreindre la bande sépanadtiment de la limite sépa-
rative.



En cas de reconstruction aprés sinistre de batsmentespectant pas la regle,
celle-ci se fera sur I'implantation initiale.

ARTICLE 2 AUL8 A2 AU 14

Il n'est pas fixé de regles particulieres, la zaweueillant une urbanisation ulté-
rieure.



V. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NA-
TURELLES

1 ZONE Nh

Cette zone est partiellement incluse dans un pé&ende captage, les regles les
plus restrictives s’appliqueront sur la zone (\&nétés en annexes du PLU)

La zone Nh comporte une sous zone dénommeée NhcogEspond a des ha-
meaux ou il sera possible d’'implanter de nouveflebitations dans les dents
creuses.

Le reglement de la zone Nh s’applique excepté dartains articles ou des regles
spécifiques a la zone Nhc sont édictées.

La zone Nh comporte une sous zone dénommée Nhlaogeispond a un secteur
ou l'accueil limité de constructions de loisirs astorisé

Le reglement de la zone Nh s’applique excepté dartains articles ou des regles
spécifiques a la zone NhLa sont édictées.

La zone Nh comporte une sous zone dénommée NhlLdpgeispond a un secteur
ou l'accueil de constructions légéres de loisitsagsorisé.

Le reglement de la zone Nh s’applique excepté dartains articles ou des regles
spécifiques a la zone NhLb sont édictées.

ARTICLE Nh 1 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
INTERDITS

1 En zone Nh et Nhc

Les constructions et occupations du sol de toutarea I'exception de celles
prévues a l'article Nh 2

Dans les zones humides telles que recensées sudtasiments graphiques :

Les constructions et occupations du sol de toutereasoumise ou non a autori-
sation, susceptibles de compromettre I'exister@egualité, I'équilibre hydrau-
ligue et biologique des cours d’eau et des zonesides sauf celles mentionnées
a l'article Nh2

Les affouillements, remblais, drainage, construnstide toute nature sont interdits
sur les zones humides.



2 En zone NhLa et NhLb

Les constructions et occupations du sol de toutareaa I'exception de celles
prévues a l'article NhL 2

ARTICLE Nh 2 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
AUTORISES MAIS SOUMIS A CONDITIONS SPECIALES

Sont autorisées sous réserve sur I'ensemble denla, Zle compatibilité avec le
développement des activités agricoles et des donglitparticulieres énoncées
dans cet article,

Les installations et équipements techniques néicessau fonctionnement des
services publics ou des établissements d'intéidétctib (assainissement, eau po-
table, électricité...) pour lesquels les reglesalésles 5, 6, 7, 8, 9 10, 12, 13 et 14
du réglement ne s'appliquent pas.

La reconstruction des batiments liés a I'exploitatagricole, ne respectant pas les
regles des articles 3 a 14 et détruits a la suite sinistre, nonobstant les disposi-

tions des articles 3 a 14, sous réserves de I'mtgitian, des emprises et des vo-
lumes initiaux.

1 En zone Nh et Nhc

1.1 Les nouvelles habitations

La zone Nh comporte une sous zone dénommée Nhs,cgdle zone uniquement
les nouvelles habitations sont autorisées sousvesbétre situées a plus de 100
m des batiments et installations agricoles exisnt

1.2 Les constructions existantes :

Il est autorisé la restauration, laménagemeriexteinsion des constructions exis-
tantes.

Les extensions des habitations existantes seraliséés dans le respect de
I'architecture d’origine, elles ne devront pas deulbemprise au sol initiale.

L’extension des habitations existantes est liméé) % de I'emprise au sol ini-
tiale + 20 m2 dans une limite maximale d’extensier60 m?

Les extensions ne devront pas réduire les intarligts existantes entre le bati-
ment et les batiments ou installations relevanhée’axploitation agricole en acti-
vité.



1.3 Le changement de destination :

Il est autorisé la restauration, 'aménagement axesans changement de destina-
tion a usage d’habitation des autres batimentsaas

Les extensions seront réalisées dans le respdetrcleitecture d’origine, elles ne
devront pas doubler 'emprise au sol initiale.

L’extension des habitations issues d’'un changemtemtestination est limitée a 40
% de 'emprise au sol initiale + 20 m? dans undtérmaximale d’extension de 60
m2

Les batiments susceptibles de recevoir un chandgenerdestination doivent
avoir :

- une structure traditionnelle en bon état etierr@et ou en terre

- une emprise au sol minimale de 40 m?

- étre situés a plus de 100 m de tout batimemtstdliations relevant d’'une
exploitation agricole en activité

- une superficie minimale afin de garantir la miseplace d’'un assainis-
sement autonome respectant les normes environnal@&en vigueur.

Les travaux doivent concourir a la valorisation dati dans le respect de
I'architecture originelle et de la volumétrie dutibdriginel traditionnel environ-
nant

Les batiments annexes construits aprés la dat@bation du PLU ne pourront
étre soumis au changement de destination.

1.4 Autres constructions autorisées :

Les batiments annexes aux habitations sont ausodisgs les limites de l'article
Nh 9 et Nh 10

Les infrastructures d'intérét général nécessairdaraénagement du territoire
sous réserve d’en assurer une bonne insertion'déamgsonnement

Les piscines individuelles privées, celles-ci seimplantées a plus de 100 m de
tous batiments et installations agricoles en &étivi

Les éoliennes et infrastructures liées a I'exptatadu site (local technique, sani-
taires...)

Dans les zones humides telles que recensées sudteziments graphiques :
- les affouillements et exhaussements du sol ligsc@nservation, la restauration
ou la création des zones humides, ou a la régnlates eaux pluviales (bassins



tampon a sec),

- les travaux nécessaires a la lutte contre lesdiations (modification des champs
d'expansion des crues, création de zone d'expads®aorues...).

2 En zone NhLa

2.1 Les constructions existantes :

Il est autorisé la restauration, 'aménagemeriegteinsion des constructions exis-
tantes.

Les extensions des habitations existantes seralis@és dans le respect de
I'architecture d’origine, elles ne devront pas deuliemprise au sol initiale.

L’extension des habitations existantes est liméé40 % de 'emprise au sol ini-
tiale + 20 m2 dans une limite maximale d’extengier60 m?

Les extensions ne devront pas réduire les intambsts existantes entre le bati-
ment et les batiments ou installations relevanhé’axploitation agricole en acti-
Vité.

2 2 Le changement de destination des constructivissantes

Il est autorisé la restauration, 'aménagement axesans changement de destina-
tion & usage d’habitation des autres batimentsaans

Les extensions seront réalisées dans le respdetrclaitecture d’origine, elles ne
devront pas doubler 'emprise au sol initiale.

L’extension des habitations issues d’'un changememtestination est limitée a 40
% de I'emprise au sol initiale + 20 m? dans uneatérmaximale d’extension de 60
mZ

Les batiments susceptibles de recevoir un chandgenerdestination doivent
avoir :

- une structure traditionnelle en bon état etier@et ou en terre

- une emprise au sol minimale de 40 m?

- étre situés a plus de 100 m de tout batimemtstaliations relevant d’'une
exploitation agricole en activité

- une superficie minimale afin de garantir la meseplace d’'un assainis-
sement autonome respectant les normes environnale&en vigueur.

Les travaux doivent concourir a la valorisation bati dans le respect de
I'architecture originelle et de la volumétrie dutibdriginel traditionnel environ-
nant



Les batiments annexes construits apres la dat@bbation du PLU ne pourront
étre soumis au changement de destination.

2.3 Les nouvelles constructions

La zone NhLa de Chantelou est destinée uniquemantéveloppement de
lactivité « gite rural ».

Les nouvelles constructions qui pourront y étrdi&es sont limitées a 3 construc-
tions au maximum y compris une piscine.

Ces constructions devront avoir un caractére enmgmental indéniable,
s'intégrant parfaitement dans le paysage et leebdtant.

La surface au sol par construction aura une empregsemale de 60 m?, sur un seul
niveau, toute extension sera interdite.

Ces nouvelles constructions seront desserviesapanié d’accés existante, aucune
nouvelle voie de desserte ne sera autorisée.

3 En zone NhLb

3.1 Les constructions existantes :

Il est autorisé la restauration, 'aménagemeriexteinsion des constructions exis-
tantes.

Les extensions des habitations existantes seralis@és dans le respect de
I'architecture d’origine, elles ne devront pas deulbemprise au sol initiale.

L’extension des habitations existantes est limé&é&d % de 'emprise au sol ini-
tiale + 20 m2 dans une limite maximale d’extensier60 m?

Les extensions ne devront pas réduire les intarligts existantes entre le bati-
ment et les batiments ou installations relevanhé’axploitation agricole en acti-
vité.

3 2 Le changement de destination des construatiwistantes

Il est autorisé la restauration, 'aménagement axesans changement de destina-
tion & usage d’habitation des autres batimentsaans

Les extensions seront réalisées dans le respdetrcleitecture d’origine, elles ne
devront pas doubler 'emprise au sol initiale.

L’extension des habitations issues d’'un changememtestination est limitée a 40
% de I'emprise au sol initiale + 20 m? dans unatérmaximale d’extension de 60
m2



Les batiments susceptibles de recevoir un chandgenerdestination doivent
avoir :

- une structure traditionnelle en bon état etierr@ et ou en terre

- une emprise au sol minimale de 40 m?

- étre situés a plus de 100 m de tout batimemtstaliations relevant d’'une
exploitation agricole en activité

- une superficie minimale afin de garantir la meseplace d’'un assainis-
sement autonome respectant les normes environnakegen vigueur.

Les travaux doivent concourir a la valorisation dati dans le respect de
I'architecture originelle et de la volumétrie dutibdriginel traditionnel environ-
nant

Les batiments annexes construits aprées la dat@bation du PLU ne pourront
étre soumis au changement de destination.

3.3 Les nouvelles constructions

L'ouverture de terrains aménagés pour le campimgy, le stationnement de cara-
vanes

Les habitations Iégeres de loisirs groupées ogésolcabanes dans les arbres,
tipis, yourtes...) ainsi que les résidences mobiekdirs

Les aires de jeux et de sports

ARTICLE Nh 3 ACCES ET VOIRIE.

1 Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir @acaé&ine voie publique ou privée,
soit directement, soit par I'intermédiaire d'ungaae aménagé sur fonds voisins

Dans tous les cas, les caractéristiques des aos@&ntirépondre a l'importance et
a la destination de la construction ou ensembleodstructions a desservir.

L'autorisation d'utilisation du sol peut étre sudmmée a la réalisation d'aména-
gements particuliers concernant les acces en teoamite de l'intensité de la cir-
culation et de la sécurité publique.

Pour le hameau de La Touche, il ne sera pas atitdiasceés direct de lots don-
nant sur la RD 81



Pour la zone NhLa, toute création de nouvelle d@edesserte sera interdite, la
desserte des futures constructions s’effectueraislépvoirie existante

2 Voirie

Les terrains devront étre desservis par des vaibbgoies ou privées répondant a
l'importance et a la destination des constructmuisdoivent y étre édifiées, no-

tamment en ce qui concerne la commodité de la lation, des accés et des
moyens d'approche permettant une lutte efficaceedmcendie.

ARTICLE Nh 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 Eau potable :

Toute construction susceptible de requérir uneeaaliation en eau potable doit
étre desservie par un réseau de distribution gietable conforme aux réglements
en vigueur.

2 Assainissement :

2.1 Eaux usées :

Toutes les eaux et matiéres usées doivent étraié@agar des canalisations sou-
terraines raccordées par un dispositif autonomeerant les dispositions régle-
mentaires en vigueur

Dans ce cas, la construction n’est autorisée que dispositif d’assainissement
autonome a recu un accord de l'autorité compétente.

Dans le cadre du recueil de cet accord, la misglaae du dispositif doit étre jus-
tifié par une étude particuliere réalisée a la pggar un bureau d’études spécia-
lisé si pour le secteur considéré I'étude de zomdgepas arrété le choix d’'une
filiere adapté.

2.2 Eaux pluviales :

Les propriétaires seront encouragés a récupéreanlespluviales (pour l'arrosage,
le lavage des véhicules .. .), a l'aide d'un disp@yant recu l'approbation de la
Commune.

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doidigfaire obstacle a I'écoule-
ment des eaux pluviales.

Lorsque le réseau correspondant existe et prédestearactéristiques suffisantes,
les eaux pluviales recueillies sur le terrain dotwe étre dirigées par des disposi-
tifs appropriés.



En l'absence de réseau ou en cas de réseau iastiffiess aménagements néces-
saires au libre écoulement des eaux pluviales entaellement ceux visant a la
limitation des débits évacués par la propriété elui\étre réalisés par des disposi-
tifs adaptés a I'opération et au terrain (bassingbns...).

ARTICLE Nh 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

Pour étre constructible un terrain doit avoir daseshsions suffisantes pour qu’il
soit possible d'y inscrire une construction respattles régles d’'implantation
fixées par les articles 6 et 7 du présent reglement

En l'absence de réseau collectif d’assainissenlesitcaractéristiques du terrain
(nature du sol, surface) devront permettre la rarse@euvre d’'un assainissement
autonome conforme aux réglements en vigueur.

ARTICLE Nh 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES, EMPRISES PUBLIQUES ET RESEAUX DIVERS.

1 Voies et places publiques ou privées ouvertesadirculation automobile

En zone Nh, les implantations des extensions daestitions existantes et les
nouveaux batiments annexes se feront avec untréér& m minimum par rapport
a l'alignement de la voie

En zone Nhc, pour les hameaux de la Touche et d€rb&ade, les nouvelles
constructions (habitations et batiments annex@sptinteront en retrait de 10 m
minimum par rapport a l'alignement de la voie

En zone Nhc, pour le hameau Les Hivers, les noeselbnstructions (habitations
et batiments annexes) s’'implanteront en retraibda minimum par rapport a
I'alignement de la voie

2 Regles alternatives aux dispositions ci-dessus :

Les extensions des constructions existantes nectsg pas cette implantation
pourront étre autorisées en prolongement de celllsans se rapprocher de la voie
ou de I'emprise publique ou privée par décrochement

Dans le cas de constructions contigiles construgl®ns un alignement,
I'implantation des constructions pourra étre immosa prolongement d’'une cons-
truction voisine afin de ne pas rompre I'harmorad’dnsemble.

Des implantations différentes de celles définiedessus pourront étre autorisées
dans le cas de reconstruction aprés sinistre. Dartas la reconstruction se fera
sur l'implantation initiale.



3 Réseaux divers

En application du décret n° 91.1147 du 14 octol®@11 relatif & I'exécution de
travaux a proximité de certains ouvrages soutesyaiériens ou subaquatiques de
transport ou de distribution d’énergie, de fluide de télécommunication, tout
travaux, méme non soumis a autorisation, doit fiafgiet d’'une déclaration au-
pres de I'exploitant des installations dans lesd@wns fixées par ce décret.

4 Réseaux d’énergie électrique

Les projets de constructions, surélévation ou neatibn a proximité des lignes
électriques existantes seront soumis a Electritdt&rance pour vérifier leur con-
formité avec les dispositions de sécurité.

ARTICLE Nh 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

1 Par rapport aux limites séparatives :

Lorsque les constructions ne jouxtent pas la lim#@&parative, celles-ci
s'implanteront avec un recul minimum de 3 m.
En cas de reconstruction apres sinistre, celle-tea sur I'implantation initiale

2 Implantations différentes:

Les dispositions de cet article peuvent ne pasptager aux extensions de bati-
ments existants ne respectant pas ces regles 'elisgusont réalisées en prolon-
gement de ceux-ci sans restreindre la bande sépara&timent de la limite sépa-
rative.

En cas de reconstruction apres sinistre, celleaina s'effectuer sur limplanta-
tion initiale.

ARTICLE Nh 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Il n'est pas imposé de distance minimale entre d&ixnents sur une méme pro-
priéteé.

ARTICLE Nh 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L’emprise au sol de 'ensemble des batiments ameaxe habitations y compris
I'existantest limitée a 60 m2 par habitation



L’extension des habitations existantes et des &tiduits issues d’'un changement
de destination est limitée a 40 % de I'emprise @urstiale + 20 m2 dans une li-
mite maximale d’extension de 60 m?

En zone Nhgl'emprise au sol maximale des constructions estde60% de la
parcelle

En zone NhLa, 'emprise au sol par constructionliestée a 60 m2 sur un seul
niveau

ARTICLE Nh 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Les extensions des constructions existantes donestér en harmonie avec la
hauteur de la construction

En zone Nh et Nhc la hauteur maximale des batinamisxes aux habitatiorst
de 4,5 m au faitage

En zone Nh et Nhc, la hauteur maximale des hatitatindividuelles est de 9 m
au faitage ou 6 m a I'égout du toit / acrotéere

En zone NhLa, la hauteur maximale des construceshdmitée au rez de chaus-
sée

ARTICLE Nh 11 ASPECT EXTERIEUR ET CLOTURES

1 Aspect général du bati

Tout projet de construction devra présenter unmeluune implantation et un

aspect satisfaisants permettant une bonne iniggrdans le site général dans
lequel il s'inscrit.

La qualité recherchée vise aussi bien les volusnesmpris la forme de la toiture

gue les percements, les couleurs, I'aspect desrimatéapparents et les détails
architecturaux.

Les couleurs apparentes devront étre en harmoasie l@nvironnement général.

2 Les cl6tures

Les cl6tures seront d'un style simple, constitudesnatériaux de bonne qualité,
en harmonie avec le paysage environnant.



Les cl6tures ne sont pas obligatoires, elles peuda constituées des talus exis-
tants, haies végétales d’essences locales, et srueitionnels qu'’il convient de
maintenir et d’entretenir

3 La végétation

Une végétation nouvelle sera prévue au projetdellea s'intégrer au cadre végé-
tal environnant.

Les projets de construction devront tenir comptesitiel général dans lequel ils
s'inscrivent en particulier les plantations exise@nafin d’en limiter la dénatura-
tion

4 Le bati ancien

Le bati ancien en pierre, terre, le petit patrineo@st a protéger au titre de l'article
L.123-1-5, 7° du CU, les caractéristiques ne sepaist dénaturées et les travaux
devront viser la mise en valeur du bati existant.

Une attention plus particuliere sera portée surplegets d’aménagement et de
restauration du bati ancien afin que les caratiguiss (volume, équilibre entre
les pleins et les vides...) de ce dernier ne soiastdgnaturees.

Les travaux issus du changement de destinatioredbaoncourir a la valorisation
du bati, viser la conservation des caractéristiqpasmoniales liees a son usage
initial (usage grange, usage habitation...) la voluimé&u bati sera gardée

ARTICLE Nh 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des vehicules correspondant asairise des constructions ou
installations doit étre assuré en dehors des ymibkgues.

Il sera réalisé au minimum deux places de statimam pour toute nouvelle habi-
tation en Nhc

ARTICLE Nh 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces libres de toute construction, de aiionl ou de stationnement seront
ameénages en espaces paysagers adaptés a leuneenient.

Les haies repérées aux plans sont a conserverldstnuction ne pourra se faire
gu'avec l'accord des services de la mairie, la tégation de tout ou partie de la
structure bocagere est interdite.



ARTICLE Nh 14 COEFFICIENT D’'OCCUPATION DES SOLS

Il n’est pas fixé de régle particuliere



2 ZONE N

La zone N compte une sous zone dénommée Np, zdneogespond au péri-
metre de captage, les regles les plus restrictii@pliquent (voir arrété dans les
annexes)

La zone N compte une sous zone dénommeée Nse, monercespond a la station
d’épuration et son contour de 100m inconstructiltds, regles de la zone N
s’appliquent.

ARTICLE N 1 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL IN-
TERDITS

Sont interdites les constructions et occupationsalwe toute nature soumises ou
non a autorisation a I'exception de celles préabsrticle N

En zone Nse, toute construction nouvelle liée ahitat sont interdites

Dans les zones humides telles que recensées sudtaiments graphiques :

Les constructions et occupations du sol de toutereasoumise ou non a autori-
sation, susceptibles de compromettre I'exister@equalité, I'équilibre hydrau-
lique et biologique des cours d’eau et des zonesides sauf celles mentionnées
a l'article N 2

Les affouillements, remblais, drainage, construnstide toute nature sont interdits
sur les zones humides.

ARTICLE N 2 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
SOUMIS A DES CONDITIONS SPECIALES

Sont admis sous réserve de leur compatibilité avde site et son environne-
ment ainsi que leur intégration au paysage :

Les travaux nécessaires a la lutte contre les ek (modification des champs
d’expansion des crues, création de zone d’expanigerctrues...)

Les affouillements et exhaussements de sol s'ité [g8s a la conservation, la res-
tauration ou la création de zones humides, ou rédalation des eaux pluviales
(bassins tampons a sec)

Les travaux nécessaires a une extension ou a |lageément de la station
d’épuration et de la station de captage de I'eau.



ARTICLEN3aN>5

Il nest pas fixé de regles particulieres

ARTICLE N 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES, EMPRISES PUBLIQUES ET RESEAUX DIVERS.

1 Voies et places publiques ou privées ouvertesadirculation automobile

Les installations ou objets mobiliers s’implantdramec un retrait 1 m minimum
par rapport a la voie, aux emprises publiquesssaeéx divers

2 Réseaux divers

En application du décret n° 91.1147 du 14 octol@@1] relatif a 'exécution de
travaux a proximité de certains ouvrages soutesyaiériens ou subaquatiques de
transport ou de distribution d’énergie, de fluide @e télécommunication, tout
travaux, méme non soumis a autorisation, doit féatget d’une déclaration au-
prés de I'exploitant des installations dans lesd@@ns fixées par ce décret.

3 Réseaux d’'énergie électrique

Les projets de constructions, surélévation ou nigatibn & proximité des lignes
électriques existantes seront soumis a Electritdt&rance pour vérifier leur con-
formité avec les dispositions de sécurité.

4 Canalisation d’adduction d’eau potable ou d’assaissement

Tout projet de travaux sur une parcelle traversseupe canalisation d’eau po-
table ou d'assainissement mentionnée au plan deguskes est subordonné a
I'avis du service gestionnaire.

ARTICLE N 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

1 Par rapport aux limites séparatives :

Lorsque les constructions ne jouxtent pas la lireéparative, la distance horizon-
tale de tout point du batiment a édifier au painplus proche de la limite sépara-
tive doit étre au moins égale a la demi hauteuratiment mesuré a I'égout du toit
(L 3 H/2) sans toutefois étre inférieure a 3m.



2 Implantations différentes:
Les dispositions de cet article peuvent ne pasptaer aux extensions de bati-
ments existants ne respectant pas ces regles lelisgusont réalisées en prolon-

gement de ceux-ci sans restreindre la bande sépanadtiment de la limite sépa-
rative.

En cas de reconstruction apres sinistre, cellegina s'effectuer sur l'implanta-
tion initiale.

ARTICLEN8aN 12

Il nest pas fixé de regles particulieres

ARTICLE N 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces boisés classés figurant au plan somiss@ux dispositions de
I'article L 130-1 et suivants du Code de I'Urbanesm

Les boisements repérés aux plans sont a consantitreade l'article L.123-1-5
du CU, leur destruction est soumise a une déatergtiéalable

Les haies repérées aux plans sont a conserverldstnuction ne pourra se faire
gu'avec l'accord des services de la mairie, la tégation de tout ou partie de la
structure bocagere est interdite.

L’'abattage sera autorisé sur demande et a condigaplanter le méme linéaire
en périphérie de parcelles.

ARTICLE N 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Il n’est pas fixé de régle particuliere



V. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRI-
COLES

ZONE A

ARTICLE A 1 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL IN-
TERDITS

Toute habitations, toute installation, batimentiage non liés et non nécessaires
a I'exploitation agricole ou du sous sol a I'exdeptde celles prévues a l'article A
2

Toute construction ou installation non nécessaitm &ervice public ou d’'intérét
collectif

L'ouverture ou I'extension de carrieres ou de mines

Les affouillements et exhaussements de sol vidéstitle R 421.19k et R.421-
23f du Code de I'Urbanisme sauf ceux liés a I'eicerae l'activité agricole, a la
défense incendie, a la régulation des eaux pluiale

Les champs et centrales photovoltaiques au sol.

Dans les zones humides telles que recensées sudtezsiments graphiques :

Les constructions et occupations du sol de toutereasoumise ou non a autori-
sation, susceptibles de compromettre I'exister@equalité, I'équilibre hydrau-
ligue et biologique des cours d’eau et des zonesides sauf celles mentionnées
a l'article A 2

Les affouillements, remblais, drainage, construnstide toute nature sont interdits
sur les zones humides.

ARTICLE A 2 TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL AU-
TORISES MAIS SOUMIS A CONDITIONS SPECIALES

Sont autorisées sous réserve sur I'ensemble denka, Zle compatibilité avec le
développement des activités agricoles et des donslitparticulieres énoncées
dans cet article

Les installations et équipements techniques néicessau fonctionnement des
services publics ou des établissements d'intéidétctib (assainissement, eau po-



table, électricité...) pour lesquels les reglesatéisles 5, 6, 7, 9 10, 12, 13 du ré-
glement ne s'appliquent pas.

La reconstruction des batiments liés a I'explodathgricole, ne respectant pas les
regles des articles 3 a 13 et détruits a la stite sinistre, nonobstant les disposi-
tions des articles 3 a 13, sous réserves de I'ntgtian, des emprises et des vo-
lumes initiaux.

Le développement de nouvelles installations agk@t de nouveaux batiments
agricoles est admis sous réserve de leur intégrdtms le site environnant, dans
le paysage environnant et sous réserve de leuratdsitipé avec I'environnement.

1.1 Les installations agricoles et les batimentgalgs :

a) Nouvelles installations agricoles et nouvealtotEnts agricoles

Les nouvelles installations agricoles et les nouxeaétiments agricoles néces-
saires aux exploitations agricoles sont autorigésgsoient neufs ou issus d’'un
changement de destination sur de I'existant.

Les nouvelles installations agricoles et les nouxeatiments agricoles néces-
saires aux exploitations agricoles sont autoridfssse situent & au moins 100 m
du béati (logement ou local a usage d’hébergemerd’activité) occupé par des
tiers en zone U, 1 AU, 2 AU du PLU sauf contrainisshniques aveérées et justi-
fiees (topographie, probléme de maitrise foncidirgglité technique du bati-

ment...)

Les nouvelles installations agricoles et les nouxeaatiments agricoles néces-
saires aux exploitations agricoles sont autori§fssse situent & au moins 100 m
du béti ((logement ou local a usage d’hébergemard’activité) occupé par des
tiers en zone Nh ou Nhc sauf contraintes techniguésées et justifiées (topogra-
phie, probleme de maitrise fonciere, finalité tagha du batiment...)

Les éoliennes liees a la recherche de l'autosuffsaénergétique nécessaire a
I'exploitation agricole.

b) Extension des installations agricoles existaatates batiments agricoles exis-
tants

Les extensions des installations agricoles existet des batiments agricoles
existants seront concus de maniére a ne pas rddsiiaterdistances inférieures
ou égales a 100 m avec les zones constructibleseeau PLU (U, 1AU, 2AU)
sauf contraintes techniques avérées et justifitgmg@raphie, probleme de mai-
trise fonciere, finalité technique du batiment...)



Les extensions des installations agricoles existget des batiments agricoles
existants doivent étre concus de maniere a nequhsre les interdistances infé-
rieures ou égales a 100 m avec le bati (logemembeal & usage d’hébergement
ou d’activité) occupé par des tiers en zone Nhkat, Sauf contraintes techniques
avérées et justifiees (topographie, probleme ddrig@ifonciére, finalité tech-
nigue du batiment...)

L’extension des logements de fonction est limité®&@6 de 'emprise au sol ini-
tiale du logement de fonction existant + 20 m?2 dame limite maximale
d’extension de 60 m?

c) Création de logements de fonction
La création d’un logement de fonction est autoris@es plusieurs conditions :

- le logement de fonction est destiné au logendexst personnes dont la
présence permanente est nécessaire au regarctaiel@t de la nature des ex-
ploitations, celui-ci devra étre réalisé apre<tlalisation des batiments et installa-
tions agricoles liés a I'exploitation

- il ne sera autorisé qu’un seul logement de famcpar site d’exploitation
nécessitant une présence permanente au regardndeul® et de la taille de la
production et de son importance.

Il sera également admis un local de gardiennagenatt a un batiment
d’exploitation et d’'une emprise au sol maximaletGemz.

- le logement de fonction sera implanté dans unmgdre de 100 m des
batiments agricoles et des installations agricdegfexploitation sauf contraintes
techniques avérées et justifiees (topographie,riseifonciere...), la nature de
I'activité agricole et son importance en justifigilité

- en cas de construction d’'un logement de fonctieaf, ce logement de
fonction sera situé a une distance supérieure anl@es batiments et installations
agricoles des autres siéges d’exploitation agrjeteeption faite des gites et des
logements de fonction de ces autres sieges agsicole

- en cas de logement de fonction issu d’un changededestination d’'un
batiment existant en pierre et ou en terre et ptase un intérét architectural, ce
logement de fonction doit étre situé a une distasug@erieure a 100 m des bati-
ments et installations agricoles des autres sidgegloitation agricoles, excep-
tion faite des gites et des logements de fonctiooas autres siéges agricoles.

- 'emprise au sol maximale du nouveau logemerfodetion est limitée a
120 m?



d) diversification de l'activité agricole

Les activités considérées comme le prolonge memtedactivité agricole existante
au sens de la définition donnée par l'article L .21du code rural (gite, ferme -
auberge, camping a la ferme, magasin ou hall deevem direct, laboratoire, ),.
des lors qu'elles se situent :

- dans un périméetre de 100 m des batiments elllig@sbns agricoles de
I'exploitation

- a au moins 100 m des batiments et installatiagréc@les des autres
siéges d'exploitation (exception faite des gitadestlogements de fonction).

Les activités d’hébergement a la ferme (gites, dhnasd’hétes...) seront limitées
au changement de destination sur des batimentobagide caractere en pierre et
ou en terre.

Il ne pourra étre autorisé de constructions neliges a l'activité d’hébergement
a la ferme.

1.2 Autres constructions autorisées

Les batiments annexes liés au logement de fonction

Les affouillements et exhaussement de sol visdestile R 421.23f du Code de
I'Urbanisme liés a I'exercice de l'activité agriegla la défense incendie, a la ré-
gulation des eaux pluviales

Les éoliennes et infrastructures liées a I'exptatadu site (local technique, sani-
taires...)

Dans les zones humides telles que recensées sudEiments graphiques :

- les affouillements et exhaussements du sol lisc@nservation, la restauration
ou la création des zones humides, ou a la régnlates eaux pluviales (bassins
tampon a sec),

- les travaux nécessaires a la lutte contre lesdiations (modification des champs
d'expansion des crues, création de zone d'expatsgaorues...).

ARTICLE A 3 ACCES ET VOIRIE.

1 Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir a&caeune voie publique ou privée,
soit directement, soit par l'intermédiaire d'ungaa®e aménagé sur fonds voisins.

Dans tous les cas, les caractéristiques des aos@&ntirépondre a l'importance et
a la destination de la construction ou ensembieodstructions a desservir.



L'autorisation d'utilisation du sol peut étre sudmmeée a la réalisation d'aména-
gements particuliers concernant les accés en tepamite de l'intensité de la cir-
culation et de la sécurité publique.

2 Voirie

Les terrains devront étre desservis par des vaibbgoies ou privées répondant a
I'importance et a la destination des constructguisdoivent y étre édifiées, no-

tamment en ce qui concerne la commodité de la laion, des acces et des
moyens d'approche permettant une lutte efficaceedmcendie.

ARTICLE A 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle susitd@tde requérir une alimenta-

tion en eau potable et liée a I'habitat doit éeesegrvie par un réseau de distribu-
tion d'eau potable conforme a la réglementationigumeur.

Un batiment agricole nouveau, une installation cdei nouvelle, un logement de

fonction peut étre alimenté le cas échéant paotagé ou un puits conforme a la
réglementation en vigueur.

2 Assainissement :

2.1 Eaux usées :

Toutes les eaux et matiéres usées doivent étrei@sagar des canalisations sou-
terraines raccordées a un dispositif autonome cotmpeles dispositions régle-
mentaires en vigueur (Exception faite des batimentsstallations agricoles des-
servies par des fosses, plates formes...)

Dans ce cas, la construction n’est autorisée que dispositif d’assainissement
autonome a recu un accord de l'autorité compétente.

Dans le cadre du recueil de cet accord, la misglame du dispositif doit étre jus-
tificée par une étude particuliere réalisée a laglhr par un bureau d'études spé-
cialisé si pour le secteur considéré I'étude deagem’a pas arrété le choix d’'une
filiere adapté.

2.2 Eaux pluviales :

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doidigfaire obstacle a I'écoule-
ment des eaux pluviales.



Lorsque le réseau correspondant existe et prédestearactéristiques suffisantes,
les eaux pluviales recueillies sur le terrain dotwe étre dirigées par des disposi-
tifs appropriés.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau iastiffies aménagements néces-
saires au libre écoulement des eaux pluviales entaellement ceux visant a la
limitation des débits évacués par la propriété elui\étre réalisés par des disposi-
tifs adaptés a 'opération et au terrain (bassingbns...).

ARTICLE A5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

Pour étre constructible un terrain doit avoir desehsions suffisantes pour gqu’il
soit possible d'y inscrire une construction respattles regles d’implantation
fixées par les articles 6 et 7 du présent reglement

En l'absence de réseau collectif d’assainissenlesitcaractéristiques du terrain
(nature du sol, surface) devront permettre la rarseeuvre d’'un assainissement
autonome conforme aux réglements en vigueur.

ARTICLE A 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES, EMPRISES PUBLIQUES ET RESEAUX DIVERS.

1 Voies et places publiques ou privées ouvertesadirculation automobile

Les implantations des nouveaux logements de famskoferont avec un retrait 5
m minimum par rapport a I'alignement de la voie

Les implantations des nouvelles installations adei et des nouveaux batiments
agricoles se feront avec un retrait de 10 m mininpamrapport a l'alignement de
la voie.

2 Régles alternatives aux dispositions ci-dessus :

Dans le cas de -constructions contigies construgt®ns un alignement,
I'implantation des constructions pourra étre immosa prolongement d’'une cons-
truction voisine afin de ne pas rompre I'harmored’dnsemble.

Les extensions des constructions existantes nectsg pas cette implantation
pourront étre autorisées en prolongement de ceillsgns se rapprocher de la voie
ou de I'emprise publique ou privée par décrochement

Des implantations différentes de celles définiedessus pourront étre autorisées
dans le cas de reconstruction aprés sinistre. Dartas la reconstruction se fera
sur l'implantation initiale.



3 Réseaux divers

En application du décret n° 91.1147 du 14 octol@@l] relatif a 'exécution de
travaux a proximité de certains ouvrages soutesyaériens ou subaquatiques de
transport ou de distribution d’énergie, de fluide de télécommunication, tout
travaux, méme non soumis a autorisation, doit flitget d’une déclaration au-
pres de I'exploitant des installations dans legddwns fixées par ce décret.

4 Réseaux d’énergie électrique

Les projets de constructions, surélévation ou nieatibn a proximité des lignes
électriques existantes seront soumis a Electritdt&rance pour vérifier leur con-
formité avec les dispositions de sécurité.

ARTICLE A 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

1 Par rapport aux limites séparatives :

Lorsque les constructions ne jouxtent pas la limiegéerale, celles-ci
s’implanteront avec un recul minimum de 3 m.
En cas de reconstruction apreés sinistre, celle-tesa sur I'implantation initiale

2 Implantations différentes:

Les dispositions de cet article peuvent ne pasptaer aux extensions de bati-
ments existants ne respectant pas ces regles lelisgusont réalisées en prolon-
gement de ceux-ci sans restreindre la bande sépara&timent de la limite sépa-
rative.

En cas de reconstruction aprés sinistre, celleaarna s'effectuer sur l'implanta-
tion initiale.

ARTICLE A 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Il nest pas imposé de distance minimale entre dédiknents sur une méme pro-
priété.

ARTICLE A 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Les extensions des logements de fonction sontiaéés mais limités a 20 m?2 +
40% de I'emprise au sol initiale de la constructitams une limite d’extension de
60 m2.



L’emprise au sol du local de gardiennage est len#el0 m?
L’emprise au sol maximale du nouveau logement detfon est limitée a 120 m?2

ARTICLE A 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des logements de fonctioneestmh a 'égout du toit

La hauteur de toute construction doit rester embare avec celle des construc-
tions voisines

Il nest pas fixé de hauteur maximale pour les mdleg installations agricoles et
pour les nouveaux batiments agricoles.

ARTICLE A 11 ASPECT EXTERIEUR ET CLOTURES

1 Aspect général du bati

Tout projet de construction devra présenter unmeluune implantation et un
aspect satisfaisants permettant une bonne intégrdtins le site général dans le-
quel il s'inscrit.

La qualité recherchée vise aussi bien les volugnesmpris la forme de la toiture
gue les percements, les couleurs, la nature desrimat apparents et les détails
architecturaux.

Toute nouvelle construction agricole, tout nouveatiment agricole devra tenir
compte du site environnant et veiller a ne pas reng paysage environnant (par
exemple avec une implantation en ligne de créte)

2 Les clotures

Les clétures seront d'un style simple, constitudesatériaux de bonne qualité,
en harmonie avec le paysage environnant.

Les cl6tures ne sont pas obligatoires, elles peudea constituées des talus exis-
tants, haies végétales d’essences locales, et srueitionnels qu'il convient de
maintenir et d’entretenir

3 La végétation

Une végétation nouvelle sera prévue au projet {@lmms d’arbres de haute tige
et basse tige), elle devra s'intégrer au cadretaig@évironnant.



Les projets de construction devront tenir compteitkigénéral et notamment des
plantations existantes et veiller a limiter leustdection.

4 Le bati ancien

Une attention plus particuliere sera portée surplegets d’'aménagement et de
restauration du bati ancien afin que les caratiguiss de ce dernier ne soient pas
dénaturées.

Les travaux doivent concourir a la valorisationldti, la volumétrie du béati sera
gardée.

ARTICLE A 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant asoirisedes constructions ou
installations doit étre assuré en dehors des yibbgues.

Le nombre de places doit étre en rapport avedigation envisagée.

ARTICLE A 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1 Protection des boisements et des haies

Les espaces boisés classés figurant au plan somiss@ux dispositions de
I'article L 130-1 et suivants du Code de I'Urbanesm

Les haies repérées aux plans sont a conserverldstnuction ne pourra se faire
gu’avec l'accord des services de la mairie, la déation de tout ou partie de la
structure bocagere est interdite.

L’'abattage sera autorisé sur demande et a condigaplanter le méme linéaire
en périphérie de parcelles.

Les boisements repérés aux plans sont a consarvitreade l'article L.123-1-5
du CU, leur destruction est soumise a une déotaratiéalable

2 Plantations

Les projets de constructions liés a l'activité egjeé devront comprendre la plan-
tation d’arbres de haute tige et de basse tigeselfe®s locales afin de permettre
une bonne insertion dans le site environnant notmran I'absence de végéta-
tion sur le site

Les plantations monospécifiques de coniferes saatdites, il sera privilégié des
haies d’essences variées.



ARTICLE A 14 COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS
Il n’est pas fixé de régle particuliere



